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TEXTO INTEGRAL

1. Joaquim G..., Solicitador, interpde recurso hierdrquico da decisao de qualificacdo que determinou que o
registo de constituicdo da propriedade horizontal com a AP. ... de 2016/05/24 - requerido sobre prédio ndo
descrito, identificado como inscrito na matriz sob o artigo urbano 4926 da freguesia de A..., concelho de
C...- fosse de efetuar como provisério por ddvidas, patenteada em despacho com o seguinte teor: verifica-
se violacao do principio do trato sucessivo, pois o registo definitivo de constituicdo de encargos por negécio
juridico depende da prévia inscricdo dos bens em nome de quem os onera. Nao é possivel neste caso o
suprimento de deficiéncias, uma vez que envolve um novo pedido de registo (artigos 34.2, n.2 1, 68.2 e 70.°
do Cédigo do Registo Predial). 1.1. Para comprovar o facto a registar, juntou, como titulo principal,
documento particular autenticado depositado eletronicamente, denominado Propriedade Horizontal e
Partilha, onde se expressa, de acordo com as Habilitagcdes respetivas, que por falecimento de Joaquim P....
e Clara ... S... sdo Unicos herdeiros os filhos, José ... S...., Natalina .... S..... e Rosa ..... S...., e se declara,
designadamente: - [...]. Que da heranca do casal fazem parte os seguintes bens: [...]. CINCO: Prédio
urbano, sito na Rua P... IMP.IRN.Z00.07 * Revisdo: 03 * Data: 02-06-2016

Mestre, n.%s .. e ,.., na dita freguesia de A..., composto por um edificio, destinado a habitacdo, de rés-do-
chdo, primeiro andar e forro, com logradouro, com a area total de quatrocentos e sete metros e oitenta e
sete decimetros quadrados, que inclui a superficie coberta de cento e quarenta metros e sete decimetros
quadrados, inscrito na matriz predial sob o artigo provisério 4926, que proveio do artigo 1875 [...] omisso
no registo. [...]. - Mais declararam os intervenientes [os herdeiros suprarreferidos e os respetivos cénjuges,

sendo que o primeiro herdeiro intervém por si e na qualidade de procurador, em representacdo de sua
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mulher] que [...] constituem no prédio urbano, identificado sob a verba cinco, o regime de propriedade
horizontal, o qual reline os requisitos Av. D. Jodo Il, n.21.08.01 D + Edificio H « Campus da Justica * 1990-
097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 ¢ Fax. + 351 21 781 76 93 e+ Linha Registos 211 950 500
dgrn@dgrn.mj.pt « www.irn.mj.pt 1/9

legais para nele ser instituido o regime de propriedade horizontal, sendo composto por duas fracdes
auténomas [A e B] independentes, distintas e isoladas entre si, com saida prépria para parte comum do
prédio. - Apés a identificacdo das fracdes declararam que fica instituido no prédio o regime da propriedade
horizontal. - Em sede de partilha, para além de outras, foi adjudicada ao herdeiro José ... S... afracdo Ae a
herdeira Rosa ..... S.... foi atribuida a fracdo B, ambas resultantes da constituicao da propriedade horizontal
precedentel. 2. No recurso hierdrquico2, tempestivo, defende-se, que a constituicdo da propriedade
horizontal nao consubstancia um ato de oneracao, mas, sim, de alteracao da natureza do direito de
propriedade, pelo que nao ha violagdo do principio do trato sucessivo [consagrado no artigo 34.2, n.2 1 do
Cédigo do Registo Predial (CRP)]; que o registo em comum e sem determinacdo de parte ou direito é
dispensado nos termos do disposto no artigo 35.2 do CRP; que embora o registo da constituicao da
propriedade horizontal, como ato singelo, possa desvirtuar o principio consagrado no artigo 1.2 do CRP, no
titulo é dada a identificacdo dos titulares do direito, para que, oficiosamente, sejam averbados ao regime
da propriedade horizontal; que, em simultaneo, procederam a partilha das fracbes A e B e ao seu registo;
e, apoiando-se no parecer emitido no processo R.P. 221/2009 SJC-CT, que o regime da propriedade
horizontal pode ser constituido, averbando, oficiosamente, a identificagdao dos titulares dos direitos de
propriedade horizontal sobre as duas fracdes auténomas, sendo o mesmo reproduzido nas fichas das
descricoes subordinadas de que resultaria a recusa do registo de aquisicao das referidas fracdes. 3. A
recorrida manteve a decisao de qualificacao e no despacho de sustentacao, cimentou a sua posicao, em
sintese, do seguinte modo: - Analisando a possibilidade de se efetuar apenas o registo de aquisicdao de uma
ou mais fracdes de prédio ndo descrito, sem a existéncia da descricdo genérica e sem que sobre esta
incida qualquer primeiro registo, designadamente o de aquisicdo, conclui que nao é possivel registar a
propriedade horizontal sobre determinado prédio e a aquisicdo de uma ou mais fracdes auténomas, sem
gue previamente exista a sua descricdo (genérica) e, sendo aquela constituida por negécio juridico, a
correspondente inscricdo de aquisicao do mesmo. - Cita, na doutrina, CARVALHO FERNANDES, PIRES DE
LIMA e ANTUNES VARELA, SANTOS JUSTO, JOSE ALBERTO

IMP.IRN.Z00.07 ¢ Revisao: 03 ¢ Data: 02-06-2016

GONZALEZ, RUI PINTO DUARTE, OLIVEIRA ASCENSAO e MENEZES CORDEIRO, para fortalecer o seu
entendimento de

1

Assim, em atos sucessivos solicitaram-se ainda os respetivos registos de aquisicdo das fracdes auténomas,
aos quais vieram a caber as

AP. ...0 de 2016/05/24 e AP. ....2 de 2016/05/24, os quais obtiveram a qualificacdo de provisérios por
natureza ao abrigo do artigo 92.2, n.2 2, alinea b). 2

Pelo recurso hierarquico foi cobrado o emolumento de 300,00€, contudo, foi j& com o Decreto-Lei n.2

201/2015 de 17-09, que o valor

CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

devido por cada processo de recurso hierdrquico passou a ser de 175,00€ (cfr. artigo 27.2, n.2 5.1 do
Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado). Av. D. Jodo II, n.21.08.01 D ¢ Edificio H « Campus
da Justica ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 « Fax. + 351 21 781 76 93 ¢ Linha Registos 211 950
500 dgrn@dgrn.mj.pt « www.irn.mj.pt 2/9

que na propriedade horizontal coexistem incindivelmente dois direitos, o da propriedade sobre a fracao e o
da compropriedade sobre o prédio, o qual contém e inclui as partes comuns; - Afirmando que em virtude da
necessaria coexisténcia destes dois direitos - 1) o que se refere a propriedade da fracdo e, 2) o que
respeita a compropriedade sobre as partes comuns - temos de concluir que ndo é possivel subsistir (ou ser
publicitado) apenas o primeiro, sem que também e simultaneamente exista (ou melhor, ja esteja registado)
0 segundo. - Prossegue salientando que a propriedade horizontal é um direito real complexo, que tem um
registo préprio, traduzindo-se num regime a que estdo vinculados todos os condéminos. Por isso, explica,
com CATARINO NUNES, que a propriedade horizontal se configura como uma situacdo ou relacao propter
rem, sob a forma de um énus e que importa uma oneracdo e, com ANTUNES VARELA, que as obrigacdes
contidas nos artigos 1424.2 e 1428.2 do Cédigo Civil (CC) sdao exemplos tipicos de obrigacdes reais; -
Assentando que o direito de propriedade de uma fracdo auténoma ndo é igual ao direito de propriedade
sobre um prédio auténomo. - Que o CRP estabeleceu que o direito de propriedade da fracdo deve ser
inscrito na respetiva ficha subordinada e o da compropriedade tera de ficar registado na ficha genérica;
que as descricdes subordinadas estdo dependentes da descricdo genérica e das suas mencdes, pelo que
nao é possivel nem legal abrir apenas uma ou mais descricées subordinadas sem que ja estivesse aberta a
descricao genérica, que descreve o prédio, e que esta descricdo (extrajudicialmente) sé pode ser aberta
com base numa inscricdo. - Que a expressao “encargos”, contida no artigo 34.2, n.2 1 do CRP, ndo estd afi
referida em sentido estrito, pois se assim fosse nao se aplicaria a diversos factos que a lei sujeita a registo
além da propriedade horizontal, como sejam os das alineas q), r), s) e t) do n.2 1 do artigo 2.2 do CRP, mas
num sentido amplo, abrangendo necessariamente os énus e as obrigacdes propter rem, designadamente
as que venham a implicar um compromisso, um regime, um estatuto, ou algo andlogo que ulteriormente
vincule os préprios e terceiros. - Que no parecer 221/2009, referido pelo recorrente, estava em tabela uma
aquisicdo origindria de todos os conddminos estruturalmente ligada a constituicdo da propriedade
horizontal, por decisao judicial, pelo que nao se pode equiparar a este registo, sendo infundada a pretensao
de se lavrar qualquer dos registos de aquisicao IMP.IRN.Z00.07 * Revisao: 03 * Data: 02-06-2016
oficiosamente, pois 0s casos de oficiosidade sao apenas os que estao previstos na lei, vigorando, em regra,
o principio da oficiosidade (artigo 41.2 do CRP). - Que o primeiro registo ndo pode ser o da propriedade
horizontal e que a dispensa prevista no n.2 3 do artigo 34.2 do CRP respeita ao registo de aquisicao e nao
ao da constituicdo da propriedade horizontal, o qual, ndo sendo um registo de aquisicao, exige o prévio
registo (de aquisi¢ao), a efetuar com base na habilitagao de herdeiros.

Av. D. Jodo Il, n.21.08.01 D « Edificio H « Campus da Justica * 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00
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- Que o artigo 35.2 do CRP nao é aplicdvel ao primeiro registo, mas as inscricdes intermédias, como resulta
expressamente da norma. - Com o que mantém o sentido da decisdo que determinou a feitura do registo

como provisério por dulvidas. 4. O processo é o préprio, as partes tém legitimidade e o recurso é
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tempestivo, pelo que cumpre apreciar.

DELIBERACAO

1. Nos termos do disposto no artigo 1417.2, n.2 1 do CC, podem ser titulos constitutivos da propriedade
horizontal3, entre outros, o negécio juridico e a usucapido. No que respeita a usucapido - chamada aqui 3
A regra, no ordenamento juridico portugués, é a de que qualquer edificio incorporado no solo sé pode ser
objeto de um Unico direito de

propriedade, abrangendo toda a construcdo, o solo, bem como o subsolo e os terrenos que lhe sirvam de
logradouro, vigorando assim o principio superficies solo cedit ou, numa perspetiva passiva, o principio da
totalidade [Cfr. PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotado (com a colaboracdao de M.
HENRIQUE MESQUITA) Vol. lll, 2.2 Ed., Coimbra: Coimbra Editora, 1987, pp. 397 e ss. e HENRIQUE
MESQUITA, “A propriedade horizontal no Cédigo Civil portugués”, Revista de Direito e de Estudos Sociais,
janeiro/dezembro, Ano XXIlI, 1976, pp. 79 e ss.]. O instituto da propriedade horizontal &, pois, uma das
excecbes a este principio (a par do instituto do direito de superficie e da propriedade sobre dguas quando
seja distinta a propriedade sobre o imdvel), na medida em que o artigo 1414.° do CC determina que As
fracbes de que um edificio se compde, em condicdes de constituirem unidades independentes, podem
pertencer a proprietarios diversos em regime de propriedade horizontal. O principio geral do regime
assenta, por conseguinte, no facto de as fracdes de um mesmo edificio que constituam unidades
independentes pertencerem a proprietérios diversos. Outra caracteristica fundamental do instituto é a de
gue cada condémino é proprietario exclusivo da fracdo ou unidade independente que Ihe pertence e, para
além disso, comproprietdrio das partes comuns do edificio, designadamente das partes do edificio que
constituem a estrutura do prédio (artigo 1420.2, n.2 1 e 1421.2 do CC). A particularidade do regime da
propriedade horizontal assenta no facto de as fracdes auténomas e independentes fazerem parte de um
edificio de estrutura unitdria e de, assim, ndo possuirem autonomia funcional, adquirindo-a através da
utilizacdo de partes do edificio que estdo também afetadas ao servico de outras fracdes. Nas recitadas
palavras de CARVALHO FERNANDES, ao constituir-se um edificio em propriedade horizontal [...] o primeiro
efeito que se produz, no mundo do Direito, é a criacdo de um novo estatuto desse edificio. Essa alteracdo
de estatuto consiste em o edificio em causa deixar de ser considerado, para o Direito, como uma coisa
unitaria [...]. Em sua substituicdo, existe, agora, uma multiplicidade de coisas, as fracdes auténomas, a que
estdo indissociavelmente afetas partes comuns do edificio. Cada um destes conjuntos - fracdo auténoma
IMP.IRN.Z00.07 * Revisao: 03 « Data: 02-06-2016

mais partes comuns - tem autonomia juridica e, como tal, pode ser objeto de uma situacdo juridica real
prépria. [...] O prédio que é constituido em propriedade horizontal continua a ser um edificio, mas este
deixa de ser tratado unitariamente enquanto objeto dos direitos que sobre ele incidam; objeto desses
direitos sao agora as fracdes e as partes comuns, que, para o efeito, sao vistas, juridicamente, como partes
auténomas do edificio sobre as quais recaem direitos reais diferentes. O regime da propriedade horizontal
tem de ser considerado em dois planos ou momentos: enquanto regulador da propriedade horizontal, como
situacao juridica do edificio, e enquanto definidor do contelddo do direito que tem por objeto cada parte
auténoma do edificio. Podemos assim dizer que esse regime, na primeira acecdo, se particulariza na do

direito que incide sobre cada uma das fracées auténomas, cujo titular se denomina condémino. E este
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direito que, para usarmos de rigor, se deve identificar como direito de propriedade horizontal (In “Da
natureza juridica do direito de propriedade horizontal”, Cadernos de Direito Privado, n.2 15, julho/setembro,
pp. 3-14). Av. D. Jodo I, n.21.08.01 D « Edificio H « Campus da Justica * 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798
55 00 ¢ Fax. + 351 21 781 76 93 » Linha Registos 211 950 500 dgrn@dgrn.mj.pt « www.irn.mj.pt 4/9

a colacdo em rede de recurso hierdrquico através do processo R.P. 221/2009 SJC-CT, o qual serviu de
fundamentacdo a posicdo do recorrente - acontecerd sempre que se estabeleca uma situacao possessoéria
do direito de propriedade horizontal e decorra o prazo necessario a aquisicdo do direito4-5. Relativamente
a constituicdo da propriedade horizontal por negdcio juridico, a hipétese mais frequente é a de negdcio
juridico unilateral6, quando o proprietario de um edificio declara a sua vontade de o submeter ao regime
da propriedade horizontal.

4

Peguemos no seguinte exemplo de HENRIQUE MESQUITA, in “A propriedade horizontal no Cédigo Civil
portugués”, cit., p. 90: A,

proprietario de um edificio de dois andares (com os requisitos assinalados no artigo 1415.2 do CC), vende
ou doa um dos andares a B, consensualmente ou por documento particular; B, quando comeca a fruir o
andar, fica na situacao de possuidor do direito de propriedade horizontal. Decorrido o prazo da usucapido,
constituir-se-a, de modo definitivo, um condominio entre A e B. Sublinha o autor que a constituicdo do
condominio resulta, no caso, diretamente da posse do direito de propriedade horizontal e nao de outro
titulo, como do negécio juridico ou da decisao judicial. A sentenca que reconheca a usucapido tem eficacia
meramente declarativa. 5

No processo R.P. 221/2009 o que estd em causa, portanto, é a constituicao de propriedade horizontal por
usucapiao em que os titulares

das fracdes auténomas - dos direitos de propriedade horizontal - ndo chegaram a ter qualquer direito real
sobre o edificio enquanto coisa unitaria. Ora, o que ai se diz é que, no caso, na constituicdo da propriedade
horizontal por usucapido os efeitos que se verificam ndo sdo apenas os de alteracdo do estatuto do edificio
e de definicdo do regime da propriedade horizontal, mas ainda o efeito da simultanea aquisicdo originaria
pelos respetivos titulares do direito de propriedade horizontal de cada uma das fracdes auténomas, razdo
pela qual a usucapido ndo produziria eficacia juridica se o novo estatuto do edificio e o regime da
propriedade horizontal ndo fossem completados com a identificacdo dos titulares das fracdes auténomas
juridicamente individualizadas. Isto é, é assim que se traduz a referida aquisicdo originaria. Ora, no caso
em apreciacdo, nao foi a usucapiao o titulo constitutivo da propriedade horizontal. 6

Ato unilateral no sentido em que se traduz na manifestacdo de vontade de uma parte Unica, o que nao
quer significar a suficiéncia da

vontade de uma sé pessoa, pois uma parte compde-se frequentemente de vérias pessoas. Poderd ser um
ato unilateral singular ou um ato unilateral plural, consoante a parte se componha de uma ou mais
pessoas. Assim, o negdécio constitutivo de propriedade horizontal com declaracdo prestada pelos dois
Unicos comproprietarios do prédio ou efetuada por todos os herdeiros, os quais sdo os proprietarios do
prédio em comum e sem determinacao de parte ou direito, serd um negdcio juridico unilateral plural. Cfr.

INOCENCIO GALVAO TELLES, Manual dos Contratos em Geral, 4.2 Ed., Reimpress&o, Coimbra: Coimbra

CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

Editora, 2010, pp. 27-30. Ndo sendo efetuado em testamento, o negdcio constitutivo também necessitara
de obedecer a uma certos requisitos formais, devendo entdo ser celebrado por escritura publica ou
documento particular autenticado, nos termos do disposto no artigo 22.2, alinea a), do IMP.IRN.Z00.07 -«
Revisao: 03 « Data: 02-06-2016

Decreto-Lei n.2 116/2008, de 4 de julho, ou no @mbito do procedimento especial de transmissao, oneracdo
e registo imediato de prédios (habitualmente designado “Casa Pronta”), regulado pelo Decreto-Lei n.2 263-
A/2007, de 23/7, aplicavel a constituicdo e a modificacdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal
por forca da Portaria n.2 1167/2010, de 10/11. Se durante muito tempo houve uma controvérsia doutrinaria
acerca do problema de saber se o Unico proprietario de um edificio, com os requisitos previstos na lei, o
poderia submeter a esse regime, por sua declaracdo unilateral de vontade, presentemente, é pacifica a sua
admissibilidade, tendo a pratica notarial e registal enveredado pela doutrina dominante (vide RUI VIERA
MILLER, A Propriedade Horizontal no Cdédigo Civil, 3.2 Ed. (Revista e Atualizada), Coimbra: Almedina, 1998,
pp. 114-119 e ABILIO NETO, Manual da Propriedade Horizontal, 3.2 Ed., Lisboa: Ediforum, 2006, pp. 38-40).
Av. D. Jodo I, n.21.08.01 D « Edificio H * Campus da Justica ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 -
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2. A eficacia juridica dessa declaracdo unilateral, enquanto subsistir apenas um Unico proprietdrio de todas
as fragdes, sem a pluralidade subjetiva que a propriedade horizontal pressupde, segundo alguma doutrina,
fica dependente da conditio iuris da alienacdo de alguma fracao7. Porém, em consequéncia da declaracao
do proprietdrio, o edificio fica desde logo juridicamente dividido, mesmo em relacao aquele, em varias
fracbes auténomas, com individualidade juridica prépria. O direito Unico que o proprietdrio tinha sobre todo
o edificio é substituido por tantos direitos quantas as fracdes auténomas. 3. Logo, através do titulo
constitutivo, o proprietario ou proprietarios modificam a sua posicao em relagcdo ao edificio, alterando o
conteldo do seu direito, o qual passa a incidir ndo sobre a totalidade do prédio, mas, em propriedade
singular, sobre cada uma das fracdes auténomas em que foi dividido e, em compropriedade, sobre as
partes comuns. Assim, independentemente da tese que se acompanhe acerca da natureza juridica do
direito de propriedade horizontal, podemos asseverar que o ato de constituicao da propriedade horizontal
implica sempre uma modificacdo do direito de propriedade8. 4. Modificacdo que nao assume
simultaneamente cariz subjetivo, de alteragao do sujeito, como na situacao de constituicao da propriedade
horizontal por usucapido, mas é relativa ao objeto, portanto, objetiva, e que se traduzird entdo na extincao
do direito de propriedade existente sobre o edificio e na constituicdo de novos direitos, sobre cada uma das
fraccOes e as partes comuns do edificio, embora pertencentes ao mesmo proprietario9. 5. Ora, a inscricdo
de propriedade horizontal, constituida nestes termos, publicita apenas a alteracdo objetiva a que o direito
de propriedade foi sujeito, pelo que sé com a inscricao prévia do direito modificado se conseguira patentear
no registo a situacao juridica das fracées auténomas no que respeita a respetiva titularidade. A inscricdo da
propriedade horizontal, constituida por negécio juridico, que figure como primeira inscricdo ndo permite
realizar, por isso, os fins do registo, de dar publicidade a situacao juridica do prédio, tendo em vista a
seguranca do comércio juridico imobiliario (artigo 1.2 do

7

LUiS A. CARVALHO FERNANDES, Lices de Direitos Reais, cit., p. 377.
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8

Cfr. RUI VIERA MILLER, A Propriedade Horizontal no Cédigo Civil, cit., p. 109, o qual afirma: “Temos, pois,
como certo - mesmo que nao

se aceite a tese de Oliveira Ascensdo de que ela é um direito real novo - que o ato gerador da propriedade
horizontal, que, portanto, seria

IMP.IRN.Z00.07 * Revisao: 03 « Data: 02-06-2016

por ele constituida, importa sempre uma modificacdo do direito de propriedade.” Com o mesmo
pensamento, podemos também citar JORGE ALBERTO ARAGAO SEIA (Propriedade Horizontal, Condéminos e
Condominios, Coimbra: Almedina, 2001, p. 32): “J&4 vimos que pela constituicao da propriedade horizontal o
direito de propriedade sobre um edificio pulveriza-se em tantos direitos quantas as fracdes auténomas em
que este se repartiu, que passam a ter uma individualidade juridica prépria. O conteldo do direito de
propriedade existente sofre uma modificacdo quantitativa e qualitativa, deixando de incidir sobre o prédio
como unidade e passando a incidir sobre ele de forma fracionada, com uma particularidade especifica: é
que o direito sobre cada fracao faz-se acompanhar de um direito de compropriedade das partes comuns do
edificio - artigo 1420.2.” 9

LUIS A. CARVALHO FERNANDES, Licées de Direitos Reais, cit., pp. 251-252. Av. D. Jo3o I, n.21.08.01 D
Edificio H « Campus da Justica ¢« 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 * Fax. + 351 21 781 76 93 -
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CRP), uma vez que que nela ndo se contém a dimensao subjetiva do direito que incide sobre os novos
objetos (as fragcdes auténomas e as partes comuns)10. 6. De modo que a inscricao de propriedade
horizontal pedida como primeira inscricao serd de efetuar como proviséria por davidas (cfr. artigo 70.2 do
CRP)11. Em conformidade, propomos a improcedéncia do recurso.

Deliberacao aprovado em sessao do Conselho Consultivo de 28 de setembro de 2016. Blandina Maria da
Silva Soares, relatora. Luis Manuel Nunes Martins (com declaracdo de voto em anexo), Anténio Manuel
Fernandes Lopes (subscrevendo a declaracdo de voto emitida pelo membro Luis Martins). Esta deliberacao
foi homologada em 03.10.2016 pelo Senhor Vogal do Conselho Diretivo, em substituicao.

10

Podiamos, efectivamente, conceber a aplicacdo ao caso do artigo 34.2, n.2 1 do CRP, desde que ndo
interpretdssemos o termo

“encargos” no seu sentido literal. Seja como for, sem constar do registo a falada alteracdao no plano
objetivo o direito ndo se mostra devidamente publicitado.

IMP.IRN.Z00.07 * Revisao: 03 ¢ Data: 02-06-2016

11

O artigo 35.2 do CRP também nao tem aplicacdo a este caso. Da norma resulta que estando o prédio
inscrito a favor do autor da

heranca, o registo de aquisicdo a favor dos titulares da heranca indivisa ndo é imposto para que se registe
definitivamente o subsequente registo de aquisicdao em que os supraditos titulares sejam sujeitos passivos.
Assim, o registo intermédio a favor dos sucessores ndo é obrigatério quando se pretenda registar aquisicao

a favor de terceiro que tenha adquirido aos sucessores comprovadamente habilitados. No Processo R. P.
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101/2009 SJC-CT, que, inter alia, tratou do principio da legitimagdo de direitos e principio do trato sucessivo
na modalidade de inscricdo prévia, na nota 12, acessivel em
http://www.irn.mj.pt/IRN/sections/irn/doutrina/pareceres/predial/2009/, foi referido o seguinte: “Da
fattispecies do artigo 35.2 do CRP apenas fazem parte prédios descritos com inscricdo em vigor a favor do
autor da sucessao, sendo que o Unico elo que se dispensa é justamente o que medeia entre aquela
inscricao e o registo a favor de quem adquiriu, ndo do titular inscrito mas dos seus herdeiros.” Av. D. Jodao
I, n.21.08.01 D « Edificio H « Campus da Justica ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 ¢ Fax. + 351
21 781 76 93 ¢ Linha Registos 211 950 500 dgrn@dgrn.mj.pt « www.irn.mj.pt 7/9
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DECLARACAO DE VOTO

Acompanho a proposta de improcedéncia do recurso, mas 0 mesmo nao se passa com a fundamentacao de
direito, quando se apoia exclusivamente no disposto no art. 12 do Cédigo de Registo Predial, ndo incluindo
o disposto no art. 34%/1 do mesmo Cddigo. Para atingir a finalidade do registo constante do mencionado
art.19, a lei estabelece diversos principios, um dos quais é o do trato sucessivo que, na modalidade aqui
em tabela, se traduz em ndo permitir que se publicite a constituicdo de encargos por negdcio juridico
desacompanhada da publicitagao da titularidade dos bens em nome de quem os onera. Ora, parece-me
gue na concreta exigéncia do prévio registo de aquisicdo a favor dos constituintes do regime da
propriedade horizontal, é incontornavel que a fundamentacdo inclua a norma que em abstracto a prevé, ou
seja, o dito art.349/1: ou porque se entenda que o regime da propriedade horizontal tem a natureza de um
encargo; ou porque se entenda que embora sé em sentido impréprio se Ihe possa atribuir tal natureza, haja
que interpretar a norma extensivamente, na consideracédo de que a especialidade do direito de propriedade
horizontal cabe no seu espirito; ou porque se considere que, apesar de ndo se atribuir, de todo, ao regime
da propriedade horizontal a natureza de um encargo, a previsao legal deva ser aplicada analogicamente,
em razao da conjugacao do respectivo ratio com a especial natureza daquele regime. Lisboa, 28 de
Setembro de 2016.

O membro do Conselho Consultivo
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DECLARACAO DE VOTO

Subscrevendo a declaracao de voto emitida pelo membro Luis Martins.

O membro do Conselho Consultivo
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(Anténio Manuel Fernandes Lopes)
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Fonte: http://www.irn.mj.pt
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