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SUMARIO

I. A omissao do pagamento de uma compensacao no pacto de nao-concorréncia
pds-contratual inserido num contrato de agéncia nao tem reflexos na validade
desse pacto, nao deixando a compensacao de ser devida por imposicao legal,

podendo o agente exigir o seu pagamento ao principal.

Il. A circunstancia da lei impor o pagamento de uma compensacdo para a
limitacao que resulte do pacto de nao concorréncia pos-contratual nao impede a
possibilidade de se prever uma clausula penal que fixe uma indemnizacao para
a hipétese do agente violar a obrigacao de nao concorréncia, mesmo gue nao
tenha sido convencionado o pagamento de qualquer compensacao devida ao

agente.

[lIl. Num contrato de agéncia, sujeito ao regime das clausulas gerais, sao

proibidas as cldusulas penais desproporcionais aos danos a ressarcir, nao
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deixando esta proibicao de abranger as clausulas que visam a prévia fixacao de

montantes indemnizatdrios.

IV. A consequéncia do desrespeito dessa proibicdo ndo é a mera reducao do
valor excessivo da clausula penal para um valor razoavel, mas sim a nulidade
da prépria clausula, conforme determina o artigo 13.2 do Decreto-Lei n.?
446/85, de 25 de outubro, procurando-se com esta sancao drastica

desincentivar os predisponentes a incorrerem em tais abusos.

V. A sancao escolhida para este tipo de clausulas denuncia um vicio genético do
contrato, pelo que o juizo de valor sobre a proporcionalidade de uma clausula
penal deve ser reportado ao momento da celebracao do contrato, comparando-
se o valor indemnizatério estabelecido com o valor dos danos que normal e
tipicamente resultam da insatisfacao do direito do credor, dentro do quadro
negocial padronizado em que o contrato se insere e nao com o valor dos danos

efetivamente ocorridos.

VI. Apesar de se abstrair das vicissitudes especificas do negdcio realizado, esta
avaliacao, na definicdo do quadro negocial padronizado, ndo podera deixar de
ter em consideracao todos os elementos que normativamente caraterizam o
regulamento contratual predisposto, designadamente algumas particularidades
do contrato em causa, as quais nao poderao deixar de ser consideradas como

auxiliares hermenéuticos no calculo dos potenciais prejuizos.

TEXTO INTEGRAL

Autora: Decisoes e Solucoes - Mediacao Imobilidria, Limitada
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| - Relatdrio

A Autora propods acao declarativa, com processo comum, contra a Ré, alegando,
em sintese, ter celebrado com esta em 18.10.2018 um contrato de subagéncia,
com pacto de exclusividade e nao concorréncia, no qual acordaram na fixacao
de uma clausula penal de 50.000,00€, pela sua violacao, tendo a Ré em
18.03.2019 cessado, unilateralmente, o contrato e passado a prestar os
mesmos servicos para outra rede imobiliaria, violando a obrigacdao de nao

concorréncia expressamente acordada.

Concluiu, pedindo a condenacao da Ré a pagar-lhe € 50.000,00, acrescidos de

juros de mora legais desde a citacao.
A Ré contestou, alegando, em sintese, o seguinte:

- A Ré nao teve gqualquer intervencao na redacao do contrato, tendo o mesmo
Ihe sido apresentado ja redigido, pelo que se limitou a assina-lo, sem que tenha

sido informada do seu teor.

- Apesar de ter comecado a trabalhar para outra agéncia imobiliaria, apds a
cessacao do contrato com a Autora, nunca tirou partido de qualquer know how
adquirido quando trabalhava com a Autora, até porque nao teve qualquer

formacao.
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- A cldusula de nao concorréncia é nula, por violacao do regime das clausulas

contratuais gerais e por nao ter sido acordada qualguer compensacao.
Concluiu pela improcedéncia da acao.

Realizou-se audiéncia de julgamento, tendo sido proferida sentenca que julgou

a acao improcedente, tendo absolvido a Ré do pedido formulado.

A Autora recorreu desta decisao para o Tribunal da Relagao que, por acérdao
proferido em Conferéncia, confirmando anterior decisao sumadaria do
Desembargador Relator, revogou a decisao da 1.2 instancia, tendo julgado a

acao procedente e condenado a Ré no peticionado.

A Ré recorreu desta decisao para o Supremo Tribunal de Justica, tendo

concluido as suas alegacdes do seguinte modo:

A) O acdérdao do Venerando Tribunal da Relacao ... que confirmou o teor da
decisao singular impugnada e que, consequentemente, decidiu revogar a douta
sentenca de 12-02-2020 do Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo Local Civel ...
- Juiz ... que julgou improcedente a acao instaurada contra a aqui recorrida,
substituindo-a por decisao que determina a validade da clausula de nao
concorréncia estipulada em contrato de agéncia, sem contrapartida de
compensacao a favor da agente/subagente e, consequentemente, condenando
a mesma no pagamento a apelante de uma indemnizacdo de 50.000,00€
(cinquenta mil euros), a titulo de cldusula penal, pela violacdao da obrigacao de
nao concorréncia, acrescida de juros de mora desde a sua citacao, padece de
grave erro de interpretacao juridica, ndo s6 a decorrente do regime juridico do
contrato de agéncia, como também do sistema juridico, como um todo unitario
e indivisivel.
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B) Salvo melhor opinido, o acérdao em causa viola a lei substantiva, na medida
em que se traduz em flagrante erro de interpretacao e aplicacao das normas
juridicas aplicaveis decorrentes do “Regime Juridico do Contrato de Agéncia”,

instituido pelo Decreto Lei n? 178/86 de 3 de Julho.

C) O erro de interpretacao de tal regime consiste na nao interpretacao, de
forma unitéaria e conciliadora, do disposto no artigo 92 e alinea g) do artigo 13¢

do Decreto-Lei n2 178/86, de 3 de Julho.

D) Acresce que a condenacdo no pagamento de uma indemnizacao, a titulo de
cldusula penal, pela violacdo do pacto de ndao concorréncia, deverd levar em
linha de conta a verificacao “in casu” das razbes materiais subjacentes a
mesma, sujeitas a um juizo valorativo de acordo com o sistema juridico global,
sujeito aos principios juridicos constitucionais de necessidade, adequacao e

proporcionalidade.

E) A falta de estipulacao de uma compensacao, pela obrigacao de nao
concorréncia apdés a cessacao do contrato, desvirtua a natureza “onerosa e
sinalagmatica” do pacto de ndo concorréncia, o que, salvo melhor opinido,
devera conduzir a nulidade do mesmo e, consequentemente, da cldusula penal

a ele associado.

F) Acresce que independentemente da natureza do contrato, a génese ou razao
de ser da fixacao de cldausula penal para o caso de violacdo do pacto de
exclusividade e/ou nao concorréncia, reside no ressarcimento do investimento
formativo levado a cabo pela autora, com transmissao de “know-how”

especializado, o0 que, no caso “sub judice” nao resultou provado.
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G) Atendendo aos principios da boa fé negocial; necessidade; proporcionalidade
e adequacao, nao se verificando “in casu” a motivacao factual que legitima a
razao ser do pacto de ndao concorréncia, nao podera o mesmo ser invocado nem
muito menos atendido, sob pena de se estar a cair no instituto juridico do
“abuso de direito”, mormente por nao ter sido estipulado a favor da “parte

contratualmente mais fraca” a devida compensacao;

H) Que sentido tem afirmar que se estd na presenca de um contrato oneroso e
sinalagmatico, natureza juridica que é pacificamente aceite pela doutrina e
jurisprudéncia, se houve uma falta total de estipulacdo de compensacao a favor
do subagente, ora recorrido, a revelia do previsto na alinea g) do artigo 132 do

Regime Juridico do Contrato de Agéncia?

I) Configura ou nao, tal omissao, um flagrante desequilibrio na relacao
contratual, ofensivo aos basicos principios de boa-fé, necessidade, adequacao e
proporcionalidade, que conduz a indeterminabilidade do objeto imediato do
negdcio juridico e a consequente nulidade prevista no art. 2802 n2 1 do Cédigo

Civil?

J) Ainda que nao se entendesse dessa forma, a nulidade de tal clausula impor-
se-ia com fundamento na interpretacao da lei conforme a Constituicao da
Republica Portuguesa, decisao que foi seguida pelo Tribunal da Relacdao do
Porto e pelo Supremo Tribunal de Justica (conforme, de resto, encontra-se
referido na douta sentenca proferida em 12 instancia) no ambito do processo n®
2521/16.4T8STS.P1 no qual foi relatora a Meritissima Juiz Desembargadora, Dra.

Anabela Tenreiro, e que, pela sua importancia, abaixo se reproduz:

“l - O subagente é o agente do agente, por ser contratado pelo agente, no

ambito da autonomia (elemento definidor do contrato de agéncia) que este
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dispde nomeadamente no que se refere a organizacao da sua actividade.

Il - A liberdade de trabalho, enquanto um direito fundamental do cidadao,
implica que a sua compressao esteja sujeita a condicionantes legais,

justificativas dessa limitacao da liberdade de trabalhar.

[l - O pacto de nao concorréncia, caracterizado como um acordo oneroso e
sinalagmatico, na medida em que restringe a liberdade de trabalhar, apés a
cessacao do contrato, deve, como condicao de validade, conter a fixacao ex

ante de uma compensacao econdmica do agente, sob pena de nulidade.

IV - Nao tendo sido estipulado no contrato de agéncia, celebrado entre as
autoras e a ré, qualquer contrapartida pecunidria pela obrigacao de nao
concorréncia, nao assiste ao principal o direito, em caso de violacao do pacto de
nao concorréncia, de exigir do agente a indemnizacao previamente fixada no

contrato, para hipdtese de incumprimento dessa clausula”.

K) Uma decisao judicial que se limite a confirmar a validade juridica e
constitucional de tal pacto de nao concorréncia, por entender que nao ha
limitacao excessiva ou incomportavel a liberdade de trabalho, apds a cessacao
contratual, durante o periodo de doze meses, num ambito territorial tao amplo
como é o territério nacional, e sem qualquer compensacao pela obrigacao de
nao concorréncia (a revelia do disposto na alinea g) do artigo 132 do Regime
Juridico do Contrato de Agéncia) nao faz, em nossa opinidao, a correta
interpretacao de tal regime juridico, enquanto regime unitario e integrado no
sistema juridico geral em vigor, no qual a liberdade contratual ndo podera por
em causa a observancia de principios basicos e basilares do nosso ordenamento
juridico, tais como os principios da boa fé contratual, proporcionalidade,

necessidade e adequacao, principios esses constitucionalmente consagrados;
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L) Uma decisao que ndo leve em conta tal factualidade conduzir-nos-a a
situacdes manifestamente injustas, como é o caso “sub judice” que, em termos
praticos, impede a recorrida de exercer funcdes, em todo o territério nacional,
durante dois anos, e independentemente do vinculo (inclusive contrato

individual de trabalho) nas seguintes areas profissionais:

a) Instituicoes de crédito e consultadoria financeira; b) Seguradoras e medicao

de seguros;
c) Mediacao imobiliaria;
d) Construcao e mediacao de obras; e) Venda e mediacdo de veiculos.

M) No caso “sub judice” a recorrida, na qualidade de subagente, desenvolvendo
a sua actividade profissional essencialmente nos ..., mais especificamente na ...
(local onde a oferta de emprego é escassa e que tem os maiores indices de
desemprego a nivel nacional), apods a cessacao dos contratos celebrados com o
principal, durante 12 meses e em todo o territério nacional, vé hipotecada, de
uma forma excessiva e desproporcional, o seu futuro profissional, nao podendo

aceitar qualquer oferta de emprego/projeto nas areas acima identificadas;

N) A recorrente, nas suas doutas alegacdes para o Venerando Tribunal da
Relacao ..., entende que a violacao das normas constitucionais de liberdade de
trabalho sdo concilidaveis com a existéncia de clausulas de exclusividade e nao
concorréncia, sem contrapartidas financeiras, porquanto ndao se revela em si
uma violacao intoleravel dos valores constitucionais, na medida em que o
agente/sub-agente nao fica totalmente impedido do exercicio de qualquer

actividade remunerada.
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O) Salvo o devido respeito, nao se estara na presenca de um caso onde existe,
de facto, uma limitacao abusiva e intolerdvel de valores constitucionalmente
garantidos, que deva determinar, por razdes de justica e equidade, a nulidade
de tal clausula na medida em que nao foi estipulada a compensacao prevista e

devida na alinea g), do artigo 132 do Decreto-Lei n? 178/86, de 3 de Julho?

P) A falta de estipulacao contratual da compensacao em causa nao desvirtuara
a natureza onerosa e sinalagmatica de tais clausulas, natureza essa
unanimemente aceite pela doutrina e pela jurisprudéncia para tais pactos de

nao concorréncia?

Q) N3o obstante o legislador ordindrio ndao ter previsto especificamente no
artigo 92 do Regime de Contrato de Agéncia, a nulidade dos pactos de nao
concorréncia guando estes nao prevejam “ex ante” uma compensacao ao
agente, é esta a solugao que se impde em concreto quando se constata - como
é 0 caso - que nao sé ndo se verificam os requisitos materiais para a sua
existéncia; que os mesmos comportam uma flagrante violacao do disposto na
alinea g) do artigo 132 do referido regime juridico (na redacao dada pelo
Decreto-Lei n® 118/93, de 13 de Abril; que violam o principio geral da boa fé
negocial, que deverd nortear todas as relacdes contratuais, com vista a
obtencao de um equilibrio contratual, justo e equitativo, e que, para além do
mais, pdem irremediavelmente em causa 0s principios juridicos constitucionais

de necessidade, adequacao e proporcionalidade.

R) No caso “sub judice”, e salvo melhor entendimento, somos do parecer que o
Tribunal da Relacao ... ndao fez a correta interpretacdao da disciplina juridica
imposta pelo Decreto-Lei n? 118/93, de 13 de Abril, nomeadamente na falta de

conciliagao entre o disposto no artigo 992 e o disposto na alinea g) do artigo 13°
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do mesmo diploma, que deveria conduzir a declaracdao de nulidade de tais
cladusulas como, alias, foi assim interpretado e decidido pelo Venerando Tribunal
da Relacao do Porto no ambito do processo n® 2521/16.4T8STS.P1, no qual foi
relatora a Meritissima Juiz Desembargadora, Dra. Anabela Tenreiro, acérdao
este que foi confirmado por esse Venerando Supremo Tribunal de Justica em

sede de recurso de revista;

S) Salvo melhor opinido, devera o douto acérdao do Tribunal da Relacgao ... ser
revogado, na parte em que decidiu sobre a validade do pacto de nao
concorréncia, nao sé por manifesto erro de interpretacao das normas legais do
Regime Juridico do Contrato de Agéncia (artigo 92 e alinea g) do artigo 132 do
Decreto Lei n2 178/86, de 3 de Julho), como também, no caso “sub judice”, pela
clara violacdo dos principios juridicos da boa fé contratual; necessidade;
adequacao e proporcionalidade, principios esses constitucionalmente
consagrados, confirmando-se, no demais, a douta sentenca proferida em 12

instancia pelo Tribunal Judicial ..., juizo Civel ....

T) Salvo melhor entendimento, devera a matéria “sub judice” ser decidida por
V.Exas., Venerandos Juizes Conselheiros, de igual forma como foi recentemente
decidido por esse Venerando Supremo Tribunal de Justica, no ambito do recurso
de revista (proc. 13603/16.2T8SNT.L1.52), 12 Seccdo, em acérdao datado de

05/05/2020, no qual foi sumariado o seguinte:

“l - A obrigacao de nao concorréncia depois de cessado o contrato terd que ser
vertida em documento escrito e o agente tem direito, designadamente, a uma
compensacao pela observancia dessa obrigacdao de ndo concorréncia apdés a
cessacao do contrato. A falta desta compensacao podera interpretar-se em pelo
menos certa desconsideracao da prépria importancia do cumprimento. E assim,

também, em principio (salvo se lesao enormissima decorresse para a
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contraparte a par de vantagem descomunal para a que nao cumprisse), nao
poderd prevalecer-se do incumprimento da obrigacdo de nao concorréncia a

parte afetada pelo mesmo se nao curou de prover a necessaria compensagao.

Il - No caso vertente, nao subsistem dudvidas de que a ponderacao de valores,
direitos e interesses em presenca aproveita legitimamente ao recorrente. Nao
pode ele, a troco de nada, ficar amarrado a um compromisso sem limite. Seria
situacao semelhante a uma pena (ou a uma corveia, no minimo) sem fim, ou a

uma nova espécie de servidao da gleba.

lIl - Nao sera pela ideia de absoluto livre mercado (com a sua desregulacao, por
vezes) que se cré que o recorrente tem raz&o na questdo da Formacé&o. E que
tem de haver um equilibrio de prestacées e compromissos. E a prépria ideia de
sinalagma (que funda o contrato em geral) que obriga a um equilibrio e
ajustamento. Procedem os argumentos nao apenas da similitude do seu
contrato com o contrato de trabalho, tendo a condicao da recorrente
semelhancas com as do normal trabalhador. Assim, o recurso é procedente na
parte indicada pela Formacao, e, nessa mesma parte, revogado parcialmente o
acordao do tribunal da Relacao, absolvendo-se os réus do pagamento da
indemnizacao pela violacdo do pacto de nao concorréncia a segunda autora. No

mais, mantém-se o acérdao recorrido.”.

U) Nao se julgando assim, o que se admite como hipotese, devera ser o referido
acordao alterado no que diz respeito a pretensdao deduzida pela autora,
determinando-se uma reducao substancial da indemnizacao devida pela
violacdo do pacto de ndo concorréncia, de acordo com um juizo de equidade e
nos termos do disposto no n?2 1 do artigo 8122 do Cédigo Civil e,
consequentemente, determinando-se que sobre o quantum fixado haja lugar a

uma compensacao integral de créditos, nos termos do disposto no artigo 8472
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do Cddigo Civil.

A Autora respondeu, pronunciando-se pela manutencao do decidido no acérdao

recorrido.

As partes foram notificadas para se pronunciarem sobre a eventual nulidade da
cldusula penal inserida na clausula 17.2 (e ndo 18.2 como, por lapso detetado
pela Autora, constou deste despacho) do contrato outorgado entre as partes ser
julgada nula, por aplicacao do regime das clausulas contratuais gerais,
constante do Decreto-Lei n.2 446/85, de 25 de outubro, nomeadamente o
disposto no artigo 19.2 c), desde diploma, tendo a Autora se pronunciado pela

validade da cldusula em questao.

Il - O objeto do recurso

Entre os fundamentos do recurso de revista a Ré, subsidiariamente, invocou a

necessidade de reducao da clausula penal.

Na resposta ao recurso, a Autora alegou que esse fundamento nao poderia ser
conhecido, uma vez que se trata de uma questao nova que, pela primeira vez,

era suscitada no processo.

Uma vez que a questdo da reducdo da clausula penal foi colocada apenas a
titulo subsidiario, a possibilidade do seu conhecimento sé se colocard caso o

fundamento principal do recurso nao proceda.

Assim, por ora, tendo em consideracao as conclusdes das alegacdes de recurso
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e o contelddo do acérdao recorrido, cumpre apenas verificar a validade da

cladusula penal que consta do ponto 17.2 do contrato celebrado entre as partes

Il - Os factos
Neste processo encontram-se provados os seqguintes factos:

1. A Autora é uma sociedade comercial, constituida em 26/09/2011, e que se
dedica a mediacao imobilidria, a compra, transformacao e venda de bens
iméveis e a revenda dos adquiridos para esse fim, a gestao e administracao de
bens imdveis, a mediacao de obras de construcao, alteracao, ampliacao,
demolicdo e reconstrucao de imdveis, incluindo a sua decoracao, a mediacao de
veiculos, sejam eles automodveis, motociclos ou outros e a prestacao de servigos

de consultoria financeira.

2. Para tanto, a Autora é titular da respetiva licenca AMI n¢ ..., valida e em vigor

desde 17/11/2011.

3. A Autora encontra-se presente no universo informéatico em

www.decisoesesolucoes.com.

4. A Autora é uma empresa de dimensao nacional, que conta com varias
agéncias distribuidas por todo o pais, € que continua a promover a sua
abertura, com o objetivo de estar representada em todas as capitais de distrito
e nas principais cidades, assim como de aumentar o nimero de consultores

imobilidrios a nivel nacional.
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5. Desenvolve o seu negdcio no ramo da mediacao imobiliaria inserida na rede
“DECISOES E SOLUCOES”, através de agentes e subagentes que, além do mais,
exercem as suas atividades a partir de agéncias abertas ao publico, ostentando

a imagem e as marcas tituladas pela Autora.

6. Por escrito particular outorgado em 18/10/2018, a Autora, a sociedade do
grupo da Autora, “DECISOES E SOLUCOES - CONSULTORES FINANCEIROS, LDA"
e a sociedade comercial por quotas sob a firma “RASCUNHOS DE VERAO,
UNIPESSOAL LDA", celebraram com a Ré um contrato de subagéncia, através

do qual:

a) As primeiras nomearam e reconheceram a Ré como sua subagente,
encarregando-a de promover, de modo auténomo e independente, a celebracao
de contratos no ambito da atividade por si desenvolvida, e para o que aqui
releva, a atividade de angariacao e mediacao imobiliaria, mediacao de obras e

construcao de imédveis, tudo nos termos das Clausulas 52, 82 e 92 do contrato;

b) A Ré obrigou-se a exercer essa atividade exclusivamente ao servico das

primeiras.

7. Ali também se acordou que a Autora facultaria o acesso da R. a sua base de
dados informatica, obrigando-se esta a guardar confidencialidade de toda a

informacao disponibilizada através da mesma (cldusula décima segunda).

8. Bem como que a Ré se obrigava a seguir e cumprir as normas, metodologias
e orientacdes estratégicas da Autora, inerentes ao relacionamento com clientes
e empresas protocoladas, modelo de funcionamento, a comparecer a todas as
reunides por ela marcadas e a frequentar as formacodes organizados pela Autora

(cldusula décima).
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9. O contrato foi celebrado pelo prazo inicial de 1 ano, com a possibilidade de
renovacao sucessiva por iguais periodos, desde que na vigéncia do periodo
anterior o mesmo tenha garantido uma faturacdo minima a primeira e segunda
contraentes, aqui Autora, em conjunto, de pelo menos 15.000,00€, pois caso tal
nao se tenha verificado, aquelas poderiam denunciar o contrato para o fim do
prazo em curso, bastando, para o efeito, uma comunicacao, por carta registada,

com a antecedéncia de 8 dias (cldusula décima sexta, paragrafo primeiro).

10. Foi ainda convencionado pelas partes que a Ré teria a faculdade de
denunciar o contrato através de comunicacdo escrita a Autora, a efetuar com
antecedéncia ndo inferior a 60 dias em relacao a data de producdo dos
respetivos efeitos, e constituindo-se a mesma na obrigacao a indemnizar a
Autora pelo valor correspondente a 2.500,00€ (clausula décima sexta,

paragrafos segundo e terceiro).

11. A titulo de cldusula penal, as outorgantes fixaram ainda, cumulativamente,
a indemnizacao devida a Autora, no caso de inobservancia do prazo de aviso

prévio no montante de 2.500,00€ (clausula décima sexta, paragrafo quarto)

12. A Autora e a Ré convencionaram expressamente uma obrigacdao de
exclusividade e ndao concorréncia a impender sobre esta Ultima, nos seguintes

moldes:

a) Proibicdo de a Ré celebrar diretamente com clientes contratos para a
prestacdo de servicos no ambito da atividade de consultadoria financeira,
contratos de mediacao de seguros, mediacao imobilidria, mediacao de obras ou
mediacao de veiculos, salvo autorizacao expressa dada por escrito pela Autora,

durante o periodo de vigéncia do contrato, bem como nos 12 meses
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imediatamente seguintes a sua cessacao (clausula décima sétima, paragrafo

segundo, alinea a) e paragrafo terceiro);

b) Proibicao de a Ré assinar, em nome préprio ou em representacao da Autora,
gualquer contrato, acordo ou protocolo com Instituicbes de Crédito ou
Financeiras, Empresas de Seguros ou de Mediacao de Seguros e Empresas de
Mediacao Imobilidria para o exercicio das atividades objeto daguele mesmo
contrato, independentemente de aquelas terem, ou nao, protocolos ou outros
tipos de acordos celebrados com a Autora, nao podendo a Ré negociar com elas
gualquer tipo de contrato a celebrar pelos clientes, durante o periodo de
vigéncia do contrato, bem como nos doze meses imediatamente seguintes a
sua cessacao [clausula décima sétima, paragrafo dois, alinea b) e paragrafo

terceiro];

c) Proibicao do exercicio, direta ou indiretamente, enquanto sodcio, titular de
participacdes sociais noutras sociedades, trabalhador, prestador de servicos,
independentemente do regime laboral ou contratual, e por qualquer meio,
atividade concorrente com a da Autora durante o periodo de vigéncia do
contrato, bem como nos doze meses imediatamente seguintes a sua cessacao

[cldusula décima sétima, paragrafo segundo, alinea c) e paragrafo terceiro].

13. As contraentes acordaram, ainda, na fixacdo de uma cldusula penal para o
caso de violacao, pela Ré, do pacto de exclusividade e/ou nao concorréncia,
obrigando-se a Ré a pagar uma indemnizacdao a Autora no montante de 50

000,00€, sem prejuizo do dano excedente que se viesse a provar.

14. As contraentes acordaram, ainda, na fixacao de idéntica clausula penal para
0S casos em que a Ré praticasse atos suscetiveis de constituir a Autora no

direito de resolver o contrato de subagéncia celebrado com justa causa.
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15. A Autora facultou a Ré o acesso a sua base de dados informatica, mediante

criacao de um login e uma password pessoais.

16. A Autora incluiu e disponibilizou a respetiva identificacao e contactos no seu
site www.decisoesesolucoes.com, permitindo que a Ré utilizasse igualmente em
folhetos promocionais e merchandising publicitdrio a sua identificacao,
enquanto consultora e representante da marca e rede “DECISOES E

SOLUCOES”".

17. Ao longo do periodo compreendido entre o dia 18/10/2018 e o dia
18/03/2019, a Ré dedicou-se a atividade objeto dos contratos, enquanto
consultora imobilidria e financeira, mediante vinculo com a Autora e estando

integrada na Agéncia da rede “DECISOES E SOLUCOES” sita em ..., Avenida...,

18. Por carta datada de 18/03/2019, a Ré tomou a iniciativa de fazer cessar,

unilateralmente, o contrato de subagéncia celebrado com a Autora.

19. Ai tendo solicitado a dispensa do periodo de 60 dias de aviso prévio
convencionado contratualmente, referindo que teria interesse na sua

desvinculacao imediata.

20. Em resposta a tal manifestacao de vontade, e por carta datada de
18/06/2019, a Autora considerou cessado o contrato em vigor, mas apenas a
partir do dia 18/05/2019, de modo a considerar-se cumprido o periodo de 60

dias de aviso prévio.

21. Em tal comunicacao, a Autora frisa que, nao obstante tenha cessados os
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contratos, mantinha-se a obrigacdao de nao concorréncia que impende sobre a

Ré, pelo periodo de 12 meses subsequentes a data dessa cessacao.

22. Desde a denuUncia do contrato celebrado com a Autora, a Ré vem-se
dedicando a prospecao e angariacao de clientes com vista a celebracao de
contratos de mediacao Imobiliaria, gestao da carteira de clientes e celebracao

de contratos de mediacao imobilidria.

23. Em representacao de outra rede de consultores imobiliarios (l...), a Ré
participou na Feira ..., em ..., desempenhando funcbes profissionais no

respetivo stand entre os dias 24 a 30 de maio de 2019.

24. Antes da celebracdo do contrato, e no ambito do processo de recrutamento
levado a cabo, a Autora e o seu Agente informaram a Ré do seu teor e respetivo

alcance.

25. A Ré tomou conhecimento do mesmo e deu a sua anuéncia expressa a

todas e cada uma das disposicdes clausuladas.
26. A Ré nao teve qualquer intervencao na redacao do contrato.

27. A Ré celebrou, a 04/04/2019, um contrato de prestacao de servicos com a
l...., S.A., que tem por escopo lucrativo a angariacao e promocao de negdcios

de compra, venda e arrendamento de iméveis.

28. A partir de tal data, a Ré passou a desempenhar funcdes de consultora
imobiliaria, a titulo profissional e remunerado, integrada naquela rede
imobiliaria, e na mesma area geografica que o vinha fazendo enquanto

vinculada a Autora (.../...).
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29. A denuncia do contrato teve por base alteracdes unilaterais realizadas pelo
agente de ... na politica de pagamento de comissdes, o que levou a que varios

colaboradores solicitassem a cessacao da relacao profissional.

30. No dia seguinte a apresentacao da carta de denudncia, a Ré ficou sem
gualquer acesso a base de dados da Autora, emails profissionais e demais

instrumentos de trabalho que até entao dispunha.

IV - O direito aplicavel
1. Da qualificacao do contrato

As partes outorgantes denominaram como contrato de subagéncia o acordo
outorgado em 18.10.2018, por escrito particular, pela Autora, pela sociedade do
grupo da Autora, “Decisdes e Solucdes - Consultores Financeiros, Limitada”, e
pela sociedade comercial por quotas “Rascunhos de Verao, Unipessoal

Limitada”, por um lado, e a Ré, como contraparte.

Contudo, dos termos deste contrato e das partes nele intervenientes, evidencia-
se que nao nos encontramos apenas perante o estabelecimento de uma relacao
contratual, em que um agente acorda com um subagente a promogao por este
da celebracao dos contratos que aquele se obrigou a promover por conta dos

principais em anterior contrato-base de agéncia.

No contrato que integra a causa de pedir nesta acao, os principais (a Autora e

“Decisdes e Solugcdes - Consultores Financeiros, Limitada”) intervieram, nao sé
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autorizando a utilizacao de um subagente na persecucao da atividade
agenciada, mas também estabelecendo relacbes diretas, tipicas de um
contrato-base de agéncia, com a prépria “subagente”, obrigando-se esta a
promover a atividade agenciada, nao sé para com a agente “Rascunhos de
Verao, Unipessoal Limitada”, mas também perante as proprias sociedades
principais, assumindo diretamente para com elas todos os deveres inerentes a
sua posicao contratual (j& a obrigacao do pagamento das remuneracoes
devidas pela sua prestacao ficou, exclusivamente, a cargo da sociedade

“Rascunhos de Verao, Unipessoal Limitada”).

Estamos, pois, perante um negécio complexo, em que, além do
estabelecimento de uma relacao contratual subordinada (entre “Rascunhos de
Verao, Unipessoal Limitada” e a Ré), tipica de um subcontrato de subagéncia
(previsto no artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 178/86, de 3 de julho), também se

estabeleceram relacdes diretas de agéncia entre as principais e a Ré.

Estando em causa na presente acao a violacao de um pacto de nao
concorréncia estabelecido neste contrato entre a Autora e a Ré, estara em jogo
a aplicacao das regras do regime do contrato de agéncia e nao de um contrato
de subagéncia, pese embora, esta distincdo ndo assuma particular relevancia
pratica, uma vez que o artigo 5.2, n.? 2, do Decreto-Lei n.2 178/86, de 3 de
julho, determina que a subagéncia é aplicavel, com as necesséarias adaptacdes,

o regime legal do contrato de agéncia.
3. Do pacto de nao-concorréncia pos-contrato

No referido contrato em que intervieram a Autora e a Ré estabeleceu-se a
proibicao da Ré exercer, direta ou indiretamente, enquanto sodcia, titular de

participacdes sociais noutras sociedades, trabalhador, prestadora de servicos,
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independentemente do regime laboral ou contratual, e por qualquer meio,
atividade concorrente com a da Autora, durante o periodo de vigéncia do
contrato, bem como nos doze meses imediatamente seguintes a sua cessacao

(cldusula décima sétima, paragrafo segundo, alinea c) e paragrafo terceiro).

Provou-se que a Ré, por carta datada de 18.03.2019, tomou a iniciativa de fazer
cessar, unilateralmente, o contrato celebrado com a Autora, tendo solicitado a
dispensa do periodo de 60 dias de aviso prévio convencionado contratualmente,
referindo que teria interesse na sua desvinculacao imediata. Apesar de, em
resposta a tal manifestacao de vontade e por carta datada de 18.06.2019, a
Autora ter considerado cessado o contrato em vigor, mas apenas a partir do dia
18.05.2019, de modo a considerar-se cumprido o periodo de 60 dias de aviso
prévio, conforme resulta do disposto no artigo 29.2 do Decreto-Lei n.2 178/86,
de 3 de julho, o desrespeito pelos prazos de pré-aviso da denuncia do contrato
de agéncia, nao tem como consequéncia nem a ineficacia da denuncia, nem o
diferimento da eficacia da denulncia. A falta de cumprimento do pré-aviso tem
como Unica consequéncia o pagamento de uma indemnizacao pelos prejuizos
causados (n.2 1, do artigo 29.9), pelo que a comunicacao da desvinculacao
imediata a Autora determinou o termo da relacdao contratual entre esta e a Ré

naquele mesmo momento.

Assim, o desenvolvimento da atividade profissional concorrente com a da
Autora pela Ré, apds esta ter comunicado a denuUncia do contrato, constitui uma
violacao do pacto nao concorrencial pds-contrato e nao uma violacao do dever

de exclusividade contratual.

Conforme consta da matéria de facto provada (pontos 1 a 5), a Autora é uma
sociedade comercial de dimensao nacional que se dedica a mediacao

imobiliaria, a compra, transformacao e venda de bens imdveis e a revenda dos
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adquiridos para esse fim, a gestao e administracdo de bens imédveis, a
mediacao de obras de construcao, alteracao, ampliacao, demolicao e
reconstrucao de iméveis, incluindo a sua decoracdao, a mediacao de veiculos,
sejam eles automdveis, motociclos ou outros e a prestacdo de servicos de
consultoria financeira, desenvolvendo o seu negécio no ramo da mediacao
imobilidria inserida na rede “DECISOES E SOLUCOES”, através de agentes e
subagentes que, além do mais, exercem as suas atividades a partir de agéncias

abertas ao publico, ostentando a imagem e as marcas por ela tituladas.

A Ré obrigou-se a promover, de modo auténomo e independente, a celebracao
de contratos no ambito da atividade desenvolvida pela Autora, e para o que
aqui releva, a atividade de angariacao e mediacao imobilidria, mediacdao de
obras e construcao de imdveis, tudo nos termos das Clausulas 52, 82 e 92 do
contrato, constando do n.2 5 da clausula 5.2 que a actividade da Ré abrangia

todo o territério nacional.

As carateristicas tipoldgicas de um contrato de agéncia conduzem a que, na
vigéncia do vinculo contratual, o agente fique acessoriamente obrigado ao nao
desenvolvimento de atividades concorrentes com aquelas que realiza por conta
do principal [1]. No entanto, cessado o vinculo, no espirito de uma economia de
mercado, na qual nos movemos, o agente, em principio, recupera a sua
liberdade de atuacao, podendo rivalizar com o seu antigo parceiro, em nome
dos valores da livre concorréncia e da liberdade de empresa, apesar de se
reconhecer que poderemos estar perante uma concorréncia diferencial, atento
0 risco potencial deste especial competidor desviar clientela do ex-principal,
assim como a utilizacao, em seu proveito, de conhecimentos e informacoes

reservadas sobre a atividade deste ultimo.

Dai que a prépria lei (artigo 9.2 do Decreto-Lei n.2 178/86, de 3 de julho) tenha
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previsto a possibilidade de as partes estipularem pactos de nao-concorréncia

pds-contratuais, com limitacdes de forma e de conteudo [2].

Foi um desses pactos que as partes acordaram na cldusula 17.2 do contrato sub
iudice, obrigando-se a Ré, além do mais, a nao exercer, direta ou indiretamente,
enquanto sécia, titular de participacdes sociais noutras sociedades, trabalhador,
prestadora de servicos, independentemente do regime laboral ou contratual, e
por qualquer meio, atividade concorrente com a da Autora, durante os doze

meses imediatamente seguintes a cessacao do contrato.

Tendo presente que o estabelecimento deste tipo de pactos redundava numa
significativa limitacao a liberdade de exercicio duma atividade profissional, o
legislador impo6s que essa limitacao fosse compensada com o pagamento de

uma contrapartida (artigo 13.9, g), do Decreto-Lei n.2 178/86, de 3 de julho).

Nao constando o pagamento dessa compensacao do pacto de ndo-concorréncia,
como ocorre no contrato sob anadlise, essa omissao nao tem, porém, reflexos na
validade do pacto, nao deixando de ser devida por imposicao legal, podendo o
agente exigir o seu pagamento ao principal [3]. Contrariamente ao que sucede
no regime dos pactos de concorréncia celebrados no ambito de um contrato de
trabalho, em que essa estipulagao é requisito de validade do pacto (artigo
136.2, n.2 2, do Cédigo do Trabalho), o artigo 9.2 do Decreto-Lei n.2 178/86, de 3
de julho, nao a exige, apenas prevendo a constituicao do respetivo direito no
seu artigo 13.2, g), pelo que a falta dessa estipulacao nao determina a nulidade
do pacto de nao concorréncia, sem que isso afete a constituicao do direito do
agente a receber uma compensacao, o qual, nao existindo acordo entre as
partes sobre o seu montante, tera que ser reclamada judicialmente pelo

agente.
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4. Da validade da clausula penal

Mas no contrato em que intervieram a Autora e a Ré, ndao sé nao se estabeleceu
a compensacao a pagar pela Autora, “em troca” das limitacdes impostas a Ré
durante o ano seguinte ao termo do contrato, como se clausulou o pagamento
de uma quantia fixa (€ 50.000,00), a pagar pela Ré a Autora, a titulo de
indemnizacao, no caso desta violar o pacto de nao-concorréncia sem prejuizo

do dano excedente gque se viesse a provar (cldusula 17.2).

A circunstancia da lei impor o pagamento de uma compensacao para a
limitacao que resulte do pacto de nao concorréncia pds-contratual nao impede a
possibilidade de se prever uma clausula penal que fixe uma indemnizacao para
a hipétese do agente violar a obrigacao de nao concorréncia, mesmo gue nao
tenha sido convencionada a compensacao devida ao agente [4]. O
incumprimento da obrigacao, livremente assumida pelo agente, de nao se
dedicar a uma atividade concorrente com a do principal, apés o termo do
contrato, é potencialmente criadora de prejuizos para este, sendo o valor
desses prejuizos, pela sua incerteza, de dificil apuramento, pelo que nada obsta
a que as partes, hipotisando esse incumprimento, acordem desde logo no valor
de uma quantia indemnizatéria dos prejuizos causados com a atividade

concorrente pés-contrato [5].

No presente caso hda, porém, que nao esquecer gue a Ré nao teve qualquer
intervencao na redacao do contrato, tendo apenas antes da assinatura do
mesmo sido informada pela Autora e pelo agente do seu teor e respetivo
alcance, apds o que deu a sua anuéncia expressa a todas e cada uma das
disposicOes clausuladas, conforme consta dos pontos 24, 25 e 26 da matéria de
facto provada, pelo que estamos perante uma relacao contratual sujeita ao

regime das cldusulas gerais, contante do Decreto-Lei n.2 446/85, de 25 de
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outubro (artigo 1.9).

Dispbe o artigo 19.2, c), deste diploma, relativamente aos contratos
estabelecidos entre empresarios, como ocorre no presente caso, que Ssao
proibidas as cldusulas penais desproporcionais aos danos a ressarcir, nao
deixando esta proibicao de abranger as clausulas que visam a prévia fixacao de

montantes indemnizatdrios[6]

Com esta proibicao pretende-se evitar o aproveitamento por parte daquele que
concebe e predispde o contrato para nele inserir clausulas exageradamente
favoraveis aos seus interesses, em detrimento da contraparte aderente, que, ao
nao ter participado na inclusdao e redacao dessas clausulas, podera nao se ter
apercebido do desequilibrio contratual que elas encerram. Visa-se impedir que
o predisponente abuse da sua posicao privilegiada de relator do contrato. E a
conseguéncia desse abuso ndo é a mera reducao do valor excessivo da clausula
penal para um valor razoavel, como sucede no regime geral das clausulas
penais (artigo 812.2 do Cdédigo Civil), mas sim a nulidade da prépria clausula,
conforme determina o artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 446/85, de 25 de outubro,
procurando-se com esta sancao drastica desincentivar os predisponentes a

incorrerem em tais abusos.

A sancao escolhida para este tipo de clausulas denuncia um vicio genético do
contrato, pelo que o juizo de valor sobre a proporcionalidade de uma clausula
penal deve ser reportado ao momento da celebracao do contrato, comparando-
se o valor indemnizatério estabelecido com o valor dos danos que normal e
tipicamente resultam da insatisfacao do direito do credor, dentro do quadro
negocial padronizado em que o contrato se insere e nao com o valor dos danos
efetivamente ocorridos [7]. Como explica SOUSA RIBEIRO [8], no cOmputo dos

danos devera seguir-se critérios objetivos, numa avaliagcao prospetiva guiada
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por calculos de probabilidade e por valores médios usuais, tendo em conta os
fatores que, em casos daquele género, habitualmente revelam na producao e

na medida dos prejuizos.

Apesar de se abstrair das vicissitudes especificas do negécio realizado, esta
avaliacao, na definicdo do quadro negocial padronizado, ndo podera deixar de
ter em consideracao todos os elementos que normativamente caraterizam o
regulamento contratual predisposto, designadamente algumas particularidades
do contrato em causa, as quais nao poderao deixar de ser consideradas como

auxiliares hermenéuticos no calculo dos potenciais prejuizos[9].

No presente caso estamos perante a previsao de uma cldusula penal no valor
de € 50.000,00 que fixava a indemnizacao a pagar pela Ré caso incumprisse
gualguer uma das obrigacdes de nao concorréncia assumidas pela subscricao

da cldusula 17.2 do mesmo contrato.

Neste caso, a obrigacao cuja violagcao foi imputada (e provada) a Ré foi a
obrigacao desta nao exercer, direta ou indiretamente, enquanto sécia, titular de
participacdes sociais noutras sociedades, trabalhador, prestadora de servicos,
independentemente do regime laboral ou contratual, e por qualquer meio,
atividade concorrente com a da Autora, durante os doze meses imediatamente

seguintes a cessacao do contrato.

Note-se, que a atividade proibida concorrente com a da Autora é apenas aquela
gue se circunscreve a zona ou ao circulo de clientes confiado ao agente,
conforme expressamente exige o n.2 2, do artigo 9.2, do Decreto-lei n.2 178/86,
de 3 de julho, assim como ao tipo de bens para os quais a Ré angariava

clientes[10].
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Provou-se que a Ré ao longo do periodo compreendido entre o dia em que
celebrou o contrato com a Autora e o dia em que dele se desvinculou
unilateralmente, se dedicou a atividade de consultora imobiliaria e financeira,
circunscrita a area geogréfica de .../..., apesar do ambito geografico mais
alargado que o contrato previa, pelo que a proibicao contratualmente assumida

apenas a impedia de desenvolver igual atividade naquela zona geogréafica.

Ora, no mesmo contrato, ao estipular-se o seu prazo, acordou-se que 0 mesmo
vigoraria pelo prazo inicial de 1 ano, com a possibilidade de renovacao
sucessiva por iguais periodos, desde que na vigéncia do periodo anterior o
mesmo tenha garantido uma faturacao minima a Autora e a sociedade do grupo
da Autora, “Decisbes e Solucdes - Consultores Financeiros, Limitada”, em
conjunto, pelo menos € 15.000,00, pois, caso tal nao se verificasse, aquelas

poderiam denunciar o contrato para o fim do prazo em curso.

Admitia-se, pois, como adequada, uma execucao do contrato de agéncia, o qual
previa uma atuacao da Ré a nivel nacional (cldusula 5.2, n.2 5) que
proporcionasse, em conjunto, as duas sociedades principais, uma faturacao

anual no valor minimo de € 15.000,00.

Ora, apesar de estarmos perante a exigéncia de um valor minimo, nao existindo
outros dados que atenuem a relevancia deste nivel de faturacao, a previsao de
gue a continuacao do desenvolvimento de igual atividade pela Ré, no ano
seguinte a cessacao do contrato, mas circunscrita a zona geografica de .../...,
era suscetivel de causar, unicamente a Autora, uma quebra de faturacdo no

montante de € 50.000,00 é manifestamente exagerada.

Se o valor minimo admissivel de faturacao das duas sociedades principais, por

acao da Ré em todo o territério nacional, tinha sido contratualmente previsto no
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montante anual de € 15.000,00, a avaliacao prospetiva da quebra de faturacao
anual, apenas da Autora, naquele restrito espaco geografico, em € 50.000,00,

revela-se um calculo exorbitante.

Dai que o montante da clausula penal estabelecida no contrato em que
intervieram a Autora e a Ré, na dimensao abrangente da violacdo do pacto de
nao-concorréncia pés-contratual constante da clausula 17.2, é manifestamente
desproporcionado, relativamente ao valor dos prejuizos previsiveis no momento
da celebracao do contrato, pelo que, nos termos do artigo 13.2 do Decreto-Lei

n.2 446/85, de 25 de outubro, essa clausula, naquela dimensao, é nula[11].

Ao concluir-se pela nulidade da clausula penal que a Autora pretendia acionar,
fica prejudicada a questao sobre o conhecimento da possibilidade da sua

reducao.

Tendo a Autora, na presente acao, se limitado a acionar a cladusula penal, nao
intentando demonstrar o valor real dos prejuizos sofridos com a violacdo do
pacto de nao concorréncia pés-contratual, e sendo essa clausula nula, a acao
tem que improceder, pelo que o recurso interposto deve ser julgado
procedente, revogando-se a decisao recorrida e absolvendo-se a Ré do pedido

formulado.

Decisao

Pelo exposto, acorda-se em julgar procedente o recurso de revista, revogando-
se a decisao recorrida e, em consequéncia, julga-se improcedente a acao,

absolvendo-se a Ré do pedido formulado.
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Custas do recurso e nas instancias pela Autora.

Notifique.

Lisboa, 12 de janeiro de 2022
Joao Cura Mariano (relator)
Fernando Baptista

Vieira e Cunha
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