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SENTENCA

Processo n.2 x

Objecto: Arrendamento urbano

(alinea g), do n? 1, do artigo 99, da Lei n® 78/2001, de 13 de Julho)

Demandante: A

Mandataria: B

Demandada: C

RELATORIO:

O demandante, devidamente identificado nos autos, intentou contra a demandada, também devidamente
identificada nos autos, a presente acao declarativa de condenacao, pedindo que esta seja condenada a
pagar-lhe a quantia de € 1.862,50 (mil oitocentos e sessenta e dois euros e cinquenta céntimos), acrescida
de juros de mora. Para tanto, alegou os factos constantes do requerimento inicial, de folhas 1 a 3 dos
autos, que aqui se da por integralmente reproduzido, alegando, em sintese, que, em .../.../... celebraram
com a demandada o contrato de arrendamento de fls. 4 e 5 dos autos, nos termos do qual deu de
arrendamento a demandada a cave -1.2 C do prédio sito no concelho de Sintra mediante o pagamento da
renda mensal de € 350. Mais alega a caucao acordada e a renda vencida em 2 de Janeiro de 2012 nao
foram integralmente pagas rendas, assim como nao o foram as rendas vencidas em Fevereiro, Marco e
Abril de 2012, apesar das vérias diligéncias dos demandantes. Juntou procuracdo forense e 5 documentos

(de fls. 4 a 12 dos autos), que aqui se dao por integralmente reproduzidos.
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Regularmente citada, a demandada nao contestou.

As partes aderiram a mediacdo, tendo esta sido realizada em 17 de Maio de 2012, durante a qual as partes
ndo lograram obter qualquer acordo. Em consequéncia procedeu-se a marcacdo de nova data para
realizacdo da audiéncia de julgamento, para o dia 25 de Maio de 2012, pelas 12:30 horas, tendo as partes,
e mandatdria, sido devidamente notificados. Nessa data a demandada faltou, nao tendo justificado a sua
falta no prazo legal, nem posteriormente. Foi marcada nova data para realizacdo da audiéncia de
julgamento, da qual as partes, e mandataria, foram notificados. A demandada reiterou a sua falta.
FUNDAMENTAGCAO - MATERIA DE FACTO

Com base na cominacao legal prevista no n? 2, do artigo 582, da Lei n? 78/2001, de 13 de Julho (“Quando o
demandado, tendo sido regularmente citado, ndao comparecer, ndo apresentar contestacao escrita nem
justificar a falta no prazo de trés dias, consideram-se confessados os factos articulados pelo autor”), e do
teor dos documentos juntos dos autos, aqui se dao por integralmente reproduzidos, dao-se como provados
os factos articulados pelo demandante, nomeadamente:

1-Em./../..., AeD celebraram com a demandada o contrato de arrendamento a fls. 4 e 5 dos autos, que
aqui se da por integralmente reproduzido, nos termos do qual deram de arrendamento a demandada a
fracdo auténoma designada pela letra “)”, correspondente a cave -1C do prédio urbano sito no concelho de
Sintra.

2 - Mediante o pagamento da renda mensal de € 350 (trezentos e cinquenta euros), a ser paga no primeiro
dia Gtil do més anterior aquele a que respeitar.

3 - A renda vencida no primeiro dia Gtil do més de Janeiro de 2012 ndo foi integralmente paga,
encontrando-se em divida a quantia de € 25 (vinte e cinco euros).

4 - As rendas vencidas nos primeiros dias Uteis dos meses de Fevereiro a Abril de 2012 ndo foram pagas.

5 - Assim como nado o foram as vencidas na pendéncia da acao.

Nao ficou provado:

Nao se provaram mais factos com interesse para a decisao da causa.

O Julgado de Paz é competente em razdo do valor, da matéria e do territério.

Nao existem nulidades que invalidem todo o processado.

As partes sdo dotadas de personalidade e capacidade juridica e sdo legitimas.

Nao existem excepcbes de que cumpra conhecer ou questdes prévias que obstem ao conhecimento do
mérito da causa.

FUNDAMENTACAO - MATERIA DE DIREITO

Da matéria factica provada resulta que, A e D, na qualidade de senhorios, e a demandada, na qualidade de
inquilina, celebraram o contrato de arrendamento a fls. 4 e 5 dos autos, que aqui se da por integralmente
reproduzido, nos termos do qual os primeiros deram de arrendamento a demandada a fracao auténoma
designada pela letra “)”, correspondente a cave -1C do prédio urbano sito no concelho de Sintra, o qual
estd submetido as disposicdes previstas no Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovado e anexo pela
Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro. O arrendamento é a locacdao de uma coisa imdvel e nos termos do
disposto no artigo 1022.2 do Cédigo Civil (“Locacao é o contrato pelo qual uma das partes se obriga a

proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa, mediante retribuicdo.”). Como negécio bilateral que
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é, emergem do referido contrato direitos e obrigacdes para ambas as partes, consistindo uma dessas
obrigacdes, a cargo do locatario (a aqui demandada), pagar a renda no montante e demais termos
acordados, conforme estipulam a alinea a), do artigo 1038.2, e artigo 1039.2, ambos do Cddigo Civil,
obrigacdo esta que, a ser incumprida dé lugar a indemnizacdo prevista no artigo 10412, do Cédigo Civil
(“Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito de exigir, além das rendas ou alugueres em
atraso, uma indemnizacao igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na
falta de pagamento”).

Dos factos logrados provar resulta que as rendas vencidas desde Janeiro a Abril de 2012 nao foram
integralmente pagas, pelo que urge concluir que assiste ao demandante o direito de peticionar o
pagamento das rendas vencidas e ndo pagas, que ascendem, na sua totalidade, a € 1.075 (mil e setenta e
cinco euros), pelo que o peticionado neste ambito vai procedente. A este montante acresce, conforme
peticionado, o0 montante das rendas vencidas na pendéncia da agao (prestacdes futuras, cujo pagamento
pode ser exigido no ambito do prescrito no n? 1, do artigo 4729, do Cédigo de Processo Civil: tratando-se de
prestacbes periddicas, caso o devedor deixe de pagar, podem compreender-se no pedido, e na
condenacdo, tanto as prestacdes jad vencidas assim como as que se vencerem enquanto subsistir a
obrigacao), e nao pagas, que ascendem, na sua totalidade, a € 700 (setecentos euros), considerando o
valor da renda mensal de € 350 (trezentos e cinquenta euros) x 2 meses (Maio e Junho de 2012). Quanto a
peticionada indemnizacdo por mora da locataria, prescreve, como citdmos, o artigo 10412, do Cdédigo Civil,
que “ 1. Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador tem o direito de exigir, além das rendas ou
alugueres em atraso, uma indemnizagao igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido
com base na falta de pagamento.”. Esta disposi¢cdao concede ao locador (e citando-se o acordao do STJ, de
11-10-2005, Proc. n2 04B4383, in www.dgsi.pt) “o direito a indemnizacdo ai referida, desde a mora, sob
condicao (...) daquele nao obter a resolucao do contrato com base na falta de pagamento da renda,
dependendo, porém, a verificacao da condicao da efectiva resolucdao com esse fundamento; ndo deriva (...)
da lei que o pagamento da indemnizacdo apenas seja obrigatério quando o locatario mantém ou pretende
manter o arrendamento, pelo que o referido direito do locador se nao extingue se o locatdrio
voluntariamente, ainda que na pendéncia da accao de despejo, abandonar ou entregar o locado”. O
mencionado direito a indemnizacdo, existe sempre que haja situacdo de mora no pagamento de rendas,
salvo quando o senhorio opte pela resolucao do contrato com base nessa causa, e o contrato for resolvido
com base em tal fundamento; ao invés, o locador mantém o referido direito a indemnizacdo pela mora no
pagamento de rendas, quando a resolucao do contrato de arrendamento radica em acto eficaz de
revogacao unilateral da iniciativa do locatario. Assim sendo, procede, também, a peticionada indemnizacao
se 50% do montante das rendas em divida (que, como referido supra, ascendem a € 1.775), ou seja €
887,50 (oitocentos e oitenta e sete euros e cinquenta céntimos).

Peticiona, também, o demandante a condenacdo da demandada no pagamento da quantia de € 280
(duzentos e oitenta euros), a titulo de parte da caugdo contratualmente fixada, ndo integralmente paga.
Contudo, analisado o contrato de arrendamento celebrado, verificamos que as partes nao acordaram o
pagamento de qualquer caucdo, pelo que improcede o peticionado a este titulo.

Peticiona, por dltimo, o demandante a condenacdo da demandada no pagamento de juros de mora. Urge
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decidir: verificando-se existir, como se disse, um retardamento da prestacdo por causa imputavel ao
devedor, constitui-se este em mora e, consequentemente, na obrigacdo de reparar os danos causados ao
credor, a demandante (art.2 8042 do C. Civil). Tratando-se de obrigacées pecunidrias, a indemnizacao
corresponderd aos juros a contar a partir do dia de constituicdo de mora (artigo 8062 do C.Civil). Nos
termos do n? 1 do artigo 8052 do Cddigo Civil, o devedor fica constituido em mora, apds ter sido
extrajudicialmente ou judicialmente interpolado ao pagamento, prescrevendo a alinea a), do n2 2, do
mesmo dispositivo, que hd mora do devedor, independentemente de interpelacdo, se a obrigacdo tiver
prazo certo. E o caso dos autos. Deste modo, o demandante tem direito a juros de mora, a taxa de 4%,
(art.2 5592 do Cdédigo Civil e Portaria n? 291/03, de 08/04) desde a data de vencimento de cada uma das
rendas em divida até integral pagamento da quantia em divida.

DECISAO

Em face do exposto, julgo a presente accao procedente, por provada, e consequentemente condeno a
demandada a pagar ao demandante a quantia de € 2.662,50 (dois mil seiscentos e sessenta e dois euros e
cinquenta céntimos), a qual acrescem juros de mora, a taxa legal de 4%, desde a data de vencimento de
cada uma das rendas em divida, indo no demais absolvida.

CUSTAS

Nos termos da Portaria n? 1456/2001, de 28 de Dezembro, a demandada é condenada nas custas, que
ascendem a € 70 (setenta euros), devendo proceder ao seu pagamento, no Julgado de Paz, no prazo de
trés dias Uteis, a contar da data da notificacdo desta sentenca, sob pena do pagamento de uma sobretaxa
didria de € 10 (dez euros) por cada dia de atraso.

Cumpra-se o disposto no nimero 9 da mesma portaria, em relacdao ao demandante.

A presente sentenca (processada em computador, revista e impressa pela signatdria - art® 18° da Lei n?
78/2001, de 13 de Julho) foi proferida e notificada ao demandante e a sua mandataria, nos termos do artigo
609, da Lei n2 78/2001, de 13 de Julho, que ficaram cientes de tudo quanto antecede.

Notifique a demanda.

Registe.

Julgado de Paz de Sintra, 8 de Junho de 2012

A Juiza de Paz,

(Sofia Campos Coelho)

Fonte: http://www.dgsi.pt

CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




	JULGADOS DE PAZ   |   CÍVEL
	Processo
	Data do documento
	Relator

	DESCRITORES
	SUMÁRIO

