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DESCRITORES

Accoes de resolucao de litigios entre proprietarios de prédios

SUMARIO
N.D.

TEXTO INTEGRAL

SENTENCA

I. IDENTIFICACAO DAS PARTES:

Demandante:1-Ae2-B

Demandada: 1-Ce 2-D

Il. OBJECTO DO LITiGIO:

Accdes de resolucao de litigios entre proprietarios de prédios - alinea d) do n? 1 do art® 92 da Lei 78/2001
de 13 de Julho

Valor da accao: € 5.000,00 (cinco mil euros).

Il. TRAMITACAO:

Os Demandantes intentaram a presente accao declarativa contra os Demandados pedindo que:

a) se declare que os Demandantes sdo donos e legitimos proprietdrios do prédio urbano identificado no
ponto um do requerimento inicial;

b) se declare que sobre os prédios dos Demandados descritos no artigo 112 do requerimento inicial incide
uma serviddo de passagem a pé e de carro, a favor do prédio dos Demandantes;

c) sejam os Demandados condenados a absterem-se de praticar actos que impecam ou dificultem o livre
acesso, por parte dos Demandantes, pelo caminho descrito no requerimento inicial, a pé e de carro, para o
seu prédio;

d) sejam os Demandados condenados a entregar aos Demandantes uma chave do portao que por estes foi
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colocado no inicio da servidao;

e) sejam os Demandados condenados a devolver aos Demandantes a posse da serviddo legal constituida
por usucapido e que onera o seu prédio, da qual foram privados com a colocacao do portao.

Para tanto, alegam, em sintese, que sao donos e legitimos possuidores de um prédio urbano constituido
por uma casa de altos e baixos para habitacdo com patio anexo sita na X, limite da freguesia de X, com
area coberta de cinquenta e quatro metros quadrados e descoberta de cinquenta metros quadrados,
inscrita na matriz predial ristica da referida freguesia sob o artigo x e descrita na Conservatéria do Registo
Predial de Aguiar da Beira sob o nimero x. Este prédio foi adquirido pelos Demandantes, por contrato de
compra e venda celebrado em escritura publica e encontra-se registado a seu favor. H4 mais de 20 que os
Demandantes, por si e antepossuidores, sao possuidores do referido prédio, possuindo as chaves da porta
nele entrando quando desejam, realizaram obras de reconstrucao e conservacao, estacionando o seu
automoével junto da habitacdo na area descoberta que lhe pertence, pagando as correspondentes
contribuicées e impostos. Estes actos materiais sdo praticados dia apds dia, ano apds ano, sempre na
conviccdo de exercerem um direito préprio de propriedade, testemunhado por todos, sem interrupcéo
temporal, oposicdo ou intromissdo de quem quer que fosse e na conviccdo de que agiam como Unicos e
exclusivos donos do mesmo, que nado lesavam direitos de outrem, pelo que, se outro titulo nao tivessem, ja
o teriam adquirido por usucapido. Mais alegam que em favor do referido prédio encontra-se constituida
uma servidao de passagem a pé e de carro. Tal servidao inicia-se na Rua x, passa pelo terreno dos
Demandados pela sua extrema norte, até a extrema sul do prédio dos Demandados (area descoberta). O
prédio dos Demandados encontra-se registado na Conservatdéria do Registo Predial de Aguiar da Beira, sob
o nlimero X, freguesia de X e é constituido pelas matrizes x, x e x da dita freguesia. Os Demandantes e
antepossuidores sempre utilizaram a mencionada serviddo para acederem ao seu prédio, para passarem
com todos os materiais empregues na reconstrucdo e conservacdo do imével, para acederem as portas
situadas no alcado sul e area descoberta que confinam a sul com o imével dos Demandados, bem como
para estacionar o seu veiculo automével junto da habitacdo na drea descoberta que lhe pertence. A posse
do direito de serviddo sobre o imével dos Demandados era exercida pelos Demandantes ostensivamente e
publicamente, a vista de toda a gente, sempre o usando na conviccao de ser esse um direito seu, nao
lesando terceiros e cujo exercicio temporal superior a 20 anos, pelos Demandantes e anteposssuidores,
lhes atribui o direito por usucapiao, o que invocam. Ao longo de varias dezenas de anos esse caminho
apresentou-se com sinais visiveis, permanentes e inequivocos, como sejam, calcada portuguesa e sem
vegetacao. Em 2010, os Demandados decidiram que no caminho/servidao referido nao podem os
Demandados passar de carro para acederem ao seu imével e a drea descoberta nele integrada e
colocaram no caminho de servidao, na quelha, mais concretamente, na confrontacdao nascente do prédio
dos Demandados, com a referida Rua de x um portao, que trancaram, nao facultado qualquer chave aos
Demandantes, obstruindo o acesso ao referido caminho e impedindo o transito de pessoas e veiculos pelo
mesmo. Desde entdo os Demandantes estdo impossibilitados de aceder ao seu prédio.

Os Demandantes juntaram quatro documentos e onze fotografias com o Requerimento Inicial e quatro
documentos posteriormente, que aqui se dao por reproduzidos.

Os Demandados foram regularmente citados e apresentaram contestacdo. Na mesma alegam, em sintese,
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que quando os Demandantes adquiriram o seu prédio urbano, este ndo tinha nem tem qualquer area
descoberta, nem beneficiava de qualquer caminho de serviddo. Alids, este prédio é composto somente por
area coberta, com cerca de 150 m2, muito mais do que aquela que foi adquirida por eles, hd apenas 19
anos. Nunca os Demandantes ou antepossuidores estacionaram veiculo automdével junto a sua habitacdo,
dentro do prédio dos Demandados, ndo podendo agora arrogarem-se de qualquer serviddo de passagem a
pé e de carro sobre o prédio dos ora Demandados. Os Demandantes tém entrada para o seu prédio pela
Rua x, nao possuindo qualquer outra entrada ou passagem a partir da Rua x. O portao que deita
directamente para a Rua x encontra-se fechado hd mais de 20 anos, sem oposicdo de quem quer que
fosse. Através do mesmo, passam apenas os Demandados e as pessoas autorizadas por estes, que detém
as chaves. Os sinais visiveis e permanentes que existem no local sdo de uma passagem exclusiva para o
prédio dos Demandados. Impugnam, ainda, os documentos que acompanham o Requerimento Inicial que
estejam em oposicdo com a defesa dos Demandados no seu conjunto. Terminam pedindo a improcedéncia
total da acgao.

Os Demandados juntaram sete fotografias na Audiéncia de Julgamento, que aqui se dao por reproduzidas.
Em sede de alegacdes, o llustre Mandatdrio dos Demandantes pugnou pela procedéncia da accao,
sustentando, além do mais, que ficaram provados factos que apontam para a existéncia de uma servidao
de passagem a pé e de carro constituida por destinacdo de pai de familia.

Por seu turno, o llustre Mandatario dos Demandados, embora admitisse a existéncia de uma servidao a pé,
j& ndo admitiu uma serviddo por carro, até porque, de acordo com os factos articulados pelos
Demandantes estes ndo sdo compativeis com a constituicdo de uma servidao por destinacao de pai de
familia, mas apenas por usucapido. E, atentas as provas produzidas, ndo se provaram todos os requisitos
da aquisicao de uma servidao por usucapiao.

Em sede de Audiéncia de Julgamento, conforme consta da respectiva acta, as partes efectuaram um
requerimento conjunto no sentido de que ambos acordavam em dar a accdo o valor correspondente a
alcada do Tribunal de 12 instancia, tendo sido proferido despacho no sentido de que na sentenca seria
fixado o valor da accdo, atento o disposto no art? 3152, n% 1 e 2 do CPC, aplicavel por forca do disposto no
art? 632 da Lei 78/2001 de 13 de Julho.

Cumpre apreciar e decidir:

O Julgado de Paz é competente em razdo da matéria, do territério e do valor, sendo que quanto ao valor da
accao ainda nos pronunciaremos infra.

Verificam-se os pressupostos processuais de regularidade e validade da instancia, inexistindo questdes
prévias ou nulidades que obstem ao conhecimento do mérito da causa ou invalidem totalmente o processo.
IV. FUNDAMENTACAO:

FACTOS PROVADOS:

1. Os Demandantes sdo donos e legitimos possuidores de um prédio urbano constituido por uma casa de
altos e baixos para habitacdo com patio anexo sita na X, limite da frequesia de XX, inscrito na matriz
predial rustica da referida freguesia sob o artigo x e descrita na Conservatdéria do Registo Predial de Aguiar
da Beira sob o niumero x.

2. Embora conste do respectivo registo predial que o referido prédio tenha uma area coberta de cinquenta
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e quatro metros quadrados, o mesmo tem uma &rea superior, mas que nao foi possivel apurar em
concreto.

3. O mesmo prédio tem uma éarea descoberta de cinquenta metros quadrados, a qual ndo estad delimitada e
cuja localizacado concreta também nao foi possivel apurar.

4. Este prédio foi adquirido pelos Demandantes a E, por contrato de compra e venda celebrado em
escritura publica e encontra-se registado a favor dos Demandantes.

5. O E, que tinha comprado o prédio aos herdeiros de F, apenas o teve na sua propriedade e posse durante
cerca de dois ou trés anos.

6. HAd mais de 20 que os Demandantes, por si e antepossuidores, sdo possuidores do referido prédio,
possuindo as chaves da porta, nele entrando quando desejam, realizando obras de reconstrucao e
conservacao e pagando as correspondentes contribuicdes e impostos.

7. Estes actos materiais sao praticados dia apés dia, ano apds ano, sempre na conviccao de exercerem um
direito préprio, de propriedade, sem interrupcao temporal, oposicao ou intromissdo de quem quer que
fosse e na conviccao de que agem como Unicos e exclusivos donos do mesmo, que ndo lesam direitos de
outrem.

8. O prédio dos Demandados encontra-se registado na Conservatéria do Registo Predial de Aguiar da Beira,
sob o nUmero X, freguesia de X e é constituido pelas matrizes x, x e x da dita freguesia.

9. Os Demandados adquiriram este prédio em .../.../..., isto é, depois de os Demandantes terem adquirido o
seu.

10. Os prédios dos Demandantes e Demandados ja pertenceram a um sé dono:F.

11. Quando a casa que actualmente pertence aos Demandantes, composta de rés-do-chdo e dois andares,
pertencia a F e depois aos seus herdeiros, era utilizada da seguinte forma: a parte do rés-do-chao para
animais (porcos, ovelhas e galinhas) e arrumacdes e o primeiro e segundo andar, para habitacdo que até
podia ser - e chegou a ser - de duas familias arrendatérias.

12. O acesso aos compartimentos dos animais, seja a pé, seja de carroca ou de carros de bois e mais tarde
de tractor, era pelas respectivas portas, que deitam para o logradouro, o chamado pétio, existente entre a
casa dos ora Demandantes e os prédios dos ora Demandados.

13. O carro de bois e o tractor ndo entravam no compartimento dos animais, ficavam no pétio, dado que as
portas daqueles tinham, e tém actualmente, cerca de 1 metro de largura.

14. J4 para acesso as habitacdes, havia duas entradas: uma pelo lado da Rua x e outra, através de umas
escadas com inicio no referido patio.

15. Por sua vez, 0 acesso ao patio, todo em calcada portuguesa e sem vegetacao, faz-se por um portao que
deita directamente para a Rua x e/ou por uma porta de entrada a pé que deita directamente para a Rua x.
16. O referido portdo sempre existiu naquele local - embora o que agora |4 exista ja ndo seja o primitivo -,
mas estava sempre encostado.

17. A remodelacdo da casa ora pertencente aos Demandantes manteve trés entradas a pé para a mesma
através do pétio - sendo que uma destas é o acesso directo para a sala comum da casa - e uma entrada
pela Rua x, que dé aceso directo a cozinha da casa.

18. A remodelacao da casa dos Demandantes implicou apenas a reconstrucao e reorganizacao dos espacos
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interiores e a colocacao de um telhado novo, ou seja, as paredes de fora nao foram mexidas.

19. Os Demandantes também melhoraram a parte do muro que, ao longo da Rua X, vai desde a extrema da
sua casa até a referida porta ali existente e que d& acesso, a pé, para o aludido patio, tendo, inclusive
integrado no mesmo muro uma pequena churrasqueira por eles utilizada.

20. Em data que néao foi possivel apurar com precisdo, mas que se situa no ano de 2010, os Demandados
colocaram um portdo novo no acesso ao patio pela Rua x,

21. portdo este que, a noite, é fechado a chave.

22. E o pai do Demandado marido que guarda a chave,

23. sendo certo que nenhuma cépia foi fornecida aos Demandantes.

24. Os Demandantes j& estacionaram o seu carro no mencionado patio, quer junto as escadas que da
acesso a sala comum, quer junto a entrada lateral,

25. tendo, para o efeito, pedido autorizagdo ao pai do Demandado.

26. Os Demandantes vivem em Viseu, pelo que ndo tém na casa em apreco a sua habitacdo permanente.
Motivacao dos factos provados:

A conviccdo probatéria do Tribunal ficou a dever-se a conjugacao do teor dos documentos e fotografias de
fls 7 a 17, 25 e 51 a 55 dos autos e aos depoimentos das testemunhas apresentadas pelas partes, em
especial da testemunha G, que foi totalmente isento e esclarecedor. As demais testemunhas, com
excepcao de H, nao obstante serem parentes de uma das partes, conforme resulta da respectiva acta,
prestaram, apesar disso, um depoimento isento e credivel dentro do conhecimento que possuiam dos
factos que |hes foram perguntados.

Com efeito, a testemunha l, apresentada pelos Demandantes, referiu que as casas dos Demandantes e
Demandados eram independentes, mas, em tempos, pertenceram a um mesmo dono. Actualmente,
considera que o logradouro entre as duas casas pertence a Demandantes e Demandados.

A testemunha J, apresentada pelos Demandantes, actualmente com 82 anos, disse que durante nove anos
foi capataz do Sr K (um dos herdeiros de F) naquela casa e, antes disso, ja trabalhava na casa desde os
onze anos de idade. Sabe que os Demandantes tém uns tantos metros do patio e que antes de o portado
estar fechado, os Demandantes usavam o patio para passagem. Ja viu o Demandante a pér o carro no
patio e acha que nunca ninguém disse nada.

A testemunha L, apresentada pelos Demandantes, disse que nasceu em X perto das casas dos
Demandados e da casa dos Demandantes, as quais, em tempos, jd foram todas do Sr K. Conhece-as bem,
pois até ja trabalhou para o Sr K. A parte de baixo da casa dos Demandantes era utilizada para lojas para
0s animais e a parte de cima eram duas casas divididas, que nao comunicavam entre si. Por isso, para
aceder a uma delas era necessério ir pelo patio. Antigamente levavam carrocas, carros de bois com comida
para os animais e tiravam o estrume, tudo pelo patio, com acesso por um portdo. Os Demandantes
remodelaram a casa, mas mantiveram as paredes por fora da casa. Foram também os Demandantes que
repararam o muro desde a porta de acesso ao patio a pé até & casa. E ali que assam as sardinhas. E, junto
as escadas, aqueles também pdéem um pouco de lenha e areia. A entrada principal da casa dos
Demandantes é pelas escadas do patio, que da acesso a sala comum da casa. E para aceder a estas

escadas, é normal entrar pelo portdo que da acesso a Rua x. A entrada pela Rua x tem acesso directo a
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cozinha.

Por Ultimo, a testemunha M, também testemunha dos Demandantes, referiu que conhece muito bem as
casas, sendo certo que chegou a viver na parte de cima da casa que foi vendida aos Demandantes, pois,
primeiro o seu pai, depois ele, foi o feitor da propriedade, a qual, em tempos, pertenceu a um sé dono: F e
depois, com a morte deste, aos seus herdeiros, um dos quais, o Sr K. Além de feitor, também foi
procurador dos herdeiros do F, na venda das casas, até porque nos anos 90, 93 aqueles deixaram de se
dedicar a agricultura. Vendeu, entdo, a casa ora pertencente aos Demandantes, com area descoberta de
50 m2, ao N que, por sua vez e passados cerca de dois ou trés anos, a vendeu aos Demandantes,
juntamente com a referida drea descoberta. Mais tarde, vendeu a casa aos Demandados. A casa dos
Demandantes tinha quatro portas viradas para o patio, sendo que a entrada principal era uma dessas, a
que se encontra ao cimo das escadas. Antigamente, a parte de baixo era utilizada para o gado (porcos,
ovelhas, galinhas), sendo o acesso para o patio com mato e comida para o gado e para tirar o estrume,
com carros de bois e depois tractores, pela Rua x. Os Demandantes reconstruiram a casa por dentro e
fizeram um telhado novo. As paredes de fora ndo foram mexidas. A casa dos Demandantes tem mais area
coberta do que a que consta da escritura publica, mas tem de &rea descoberta 50 m2 fora da casa, em
local que nunca foi definido nem quando a vendeu ao Sr N.

A testemunha O, apresentado pelos Demandados, referiu que quando os Demandantes comparam a casa,
a area descoberta ja foi integrada na casa. O Demandante pedia autorizacdo para estacionar o carro ao seu
pai, que lhe dava, para o efeito, a chave ou abria-lhe o portdo. Vai todos os dias a casa dos Demandados,
pois gere o turismo rural que |a existe.

A testemunha P, apresentada pelos Demandados, disse que foi ele que fez as obras de remodelacao da
casa dos Demandantes. Esta casa teve sempre a mesma darea coberta, nao foi aumentada. O Demandante
marido pediu-lhe, muitas vezes, ordem para estacionar o carro dentro do pétio, tendo-lhe perguntado “O Sr
P, posso arrumar o carro aqui?” Os Demandantes ja ndo deixavam estacionar ali o carro. O portdo sé é
fechado as chaves a noite; de dia estd sempre encostado. Os Demandantes passam |a a pé, de carro ndo.
Nunca viu lenha dos Demandantes colocada no pétio. Confirmou que as casas das partes jad foram do
mesmo dono. As portas do rés-do-chdo da casa dos Demandantes davam acesso a compartimentos para
arrumacdes e comida para o gado e era o Sr K que, com o tractor, a levava.

A testemunha Q, apresentada pelos Demandados, disse que desde que se casou com o O, irmdao do
Demandado marido, hd 15 anos passou a passar pela casa dos Demandados. O turismo rural que os
Demandados exploram tem cerca de 10, 11 anos. Conhece os Demandantes. Nunca viu o carro destes
estacionado no patio, mas sabe que eles j& 14 o puseram, pois 0 seu sogro autorizou-os. E 0 seu sogro
gquem tem a chave do portao. Referiu, por fim, que ndo ha sinal que o patio pertenca a outra pessoa.
FACTOS NAO PROVADOS:

Ndo se provaram os factos ndo consignados, nomeadamente que os Demandantes entravam no pétio pela
Rua x com o seu automével com a conviccdo que estavam a exercer um direito que lhes assistia.

Motivacao dos factos nao provados:

A fixacdo da matéria factica dada como ndo provada resultou da total auséncia de mobilizacdo probatéria

crivel que permitisse ao Tribunal aferir da veracidade dos factos, apés a analise dos documentos juntos e
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inquiricao das testemunhas apresentadas.

DO DIREITO:

quanto ao requerimento conjunto das partes efectuado em sede de Audiéncia de Julgamento respeitante
ao acordo de ambas de que o valor da accdo é o da alcada do tribunal de 12 instancia, que actualmente se
cifra em € 5.000,00 (cfr Lei 3/99, de 13/01, alterada pelo DL 303/2007, de 24/08):

De acordo com o n2 1 do art? 3052 do Cédigo de Processo Civil (adiante apenas designado por CPC), a toda
a causa deve ser atribuido um valor certo, expresso em moeda legal, o qual representa a utilidade
econémica imediata do pedido.

Os critérios de fixacao do valor da causa encontram-se plasmados nos art?s 3062 e ss do CPC, aplicaveis
nos termos do art® 632 da Lei 78/2001.

No caso em apreco, os Demandantes deram a accao o valor de € 1.500,00 (mil e quinhentos euros), o qual
nao foi impugnado em sede de contestacdo. Porém, em sede de Audiéncia de Julgamento, efectuaram o
requerimento supra referido.

Dispbe o art® 3152 do CPC que o valor da causa é aquele em que as partes tiverem acordado, expressa ou
tacitamente, salvo se o juiz entender que o acordo estd em flagrante oposicdo com a realidade, porque
neste caso, fixarad o valor que considere adequado.

Deste modo, atendendo ao acordo expresso das partes, atendendo aos pedidos cumulativos efectuados
pelos Demandantes no Requerimento Inicial e ao facto de que o primeiro pedido efectuado é o de que se
declare que os Demandantes sdo donos e legitimos proprietarios do prédio urbano identificado no ponto
um do Requerimento Inicial, prédio este que, de acordo com a escritura publica junta aos autos, foi
adquirido pelo montante de oitocentos mil escudos - o equivalente a cerca de € 4.000,00 -, e atendendo,
ainda, aos beneficios que se pretende obter com os demais pedidos, parece adequado fixar o valor da
accao em € 5.000,00.

- quanto a aplicacao do direito a factualidade emergente dos autos:

No caso em apreco peticionam os Demandantes que se reconheca que sao donos e legitimos possuidores
do prédio urbano identificado no ponto um do Requerimento Inicial, quer a apreciacdo da existéncia de
uma serviddo de passagem para aquele prédio, a pé e de carro, através do prédio dos Demandados
também identificado no Requerimento Inicial, com as consequéncias dai decorrentes.

Ora vejamos:

Dispde o art? 13162, do Cdédigo Civil (adiante apenas designado por CC) que “O direito de propriedade
adquire-se por contrato, sucessao por morte, usucapiao, ocupagao, acessao e demais modos previstos na
lei”.

A matéria factual apurada nos presentes autos, permite-nos concluir que, o prédio identificado no artigo 1°
do Requerimento Inicial veio a posse dos Demandantes por compra a E e mulher R, encontrando-se o
mesmo registado a seu favor, e, assim, beneficiando da presuncdo do registo nos termos do art® 7 ¢ do Céd
Reg. Predial, a qual os Demandados nao conseguiram afastar.

Por outro lado, os Demandantes por si e antecessores, vem exercendo no referido prédio, posse publica,
pacifica e de boa fé, desde hd mais de 20, na conviccdo de exercerem um direito préprio e ndo lesarem

direitos alheios.
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Tal conspecto factual aponta, efectivamente, para a aquisicao pelos Demandantes, quer de forma derivada
- compra e venda -, quer de forma origindria - usucapiao -, o direito de propriedade sobre o prédio
identificado no art® 12 do requerimento inicial.

Resulta assim, assente e provada a propriedade dos Demandantes relativamente ao prédio identificado no
art? 12 do requerimento inicial.

Debrucemo-nos, agora, quanto a alegada serviddo, a pé e de carro, para o prédio dos Demandantes
através do prédio dos Demandados.

Diz-nos o art? 15432 do CC que “Servidao predial é o encargo imposto num prédio em proveito exclusivo de
outro prédio pertencente a dono diferente; diz-se serviente o prédio sujeito a serviddao e dominante o que
dela beneficia.”, e cujo conteldo visa possibilitar o gozo de certas utilidades do primeiro por parte do
segundo, atento o disposto na norma seguinte.

Pires de Lima e Antunes Varela, in CC Anotado, Vol. lll, pag. 613 e ss, destacam quatro notas no conceito
legal de servidao:

a) A servidao é um encargo, na medida em que é uma restricdo ou limitacdo ao direito de propriedade do
prédio onerado. E, dentro da tipologia dos direitos reais na doutrina moderna, um direito real limitado.

b) E um encargo que recai sobre um prédio, uma restricdo ao gozo efectivo do dono do prédio inibindo-o de
praticar actos que possam prejudicar o exercicio da serviddo, assinalando, deste modo, a lei, o caracter
real da serviddo, a qual se traduz, assim, num poder directo e imediato sobre o prédio, como é préprio de
todo o direito real onerado. Em conformidade, a servidao nao é oponivel apenas ao proprietario do prédio
onerado (por ela especialmente atingido no seu dominium), mas a todos os terceiros, valendo
relativamente ao primitivo proprietario, como em relacdo aos futuros adquirentes.

c) A serviddo aproveita exclusivamente a outro prédio, o que pdem em relevo tanto a ineréncia da servidao
aos prédios a que activa ou passivamente ela respeita, como a circunstancia de nao ser licita (pelo menos
com o caracter real, préprio da servidao) a imposicdo de quaisquer encargos que nao se relacionem com as
necessidades préprias de outro prédio.

d) A dltima nota a realcar é a de que, devem os dois prédios - 0 que suporta 0 encargo e o que o aproveita
- pertencer a donos diferentes, pois ndo é possivel que subsista na mesma pessoa, em relacdo a mesma
coisa, o direito de propriedade e outro direito real limitado. O direito de propriedade é de tal modo rico e
elastico, que nele se compreendem todas as faculdades de que o seu titular goze em relacdo a coisa.
Acresce ainda que os prédios dominante e serviente nao tém de ser contiguos, embora se torne, em regra,
necessario certa proximidade.

O n2 1 do art? 15472 do CC estabelece as fontes que estdao na origem das serviddes voluntéarias: contrato,
testamento, usucapiao e destinacdo de pai de familia.

De acordo com os factos articulados pelos Demandantes no Requerimento Inicial - e sendo certo que, nos
termos da 22 parte do art? 6642 do CPC, o juiz s6 pode servir-se dos factos articulados pelas partes, sem
prejuizo do disposto no art? 2642 do mesmo diploma - o0 modo de constituicdo da invocada serviddo é por
usucapiao.

Ora, a aquisicdo por usucapidao de um direito de serviddo da-se nos termos dos arts® 1287° e ss do CC,

verificados que sejam os elementos integradores da posse que se requerem para a usucapiao,
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O art? 12879 do CC define que a posse do direito de propriedade mantida por certo lapso de tempo, faculta
a0 seu possuidor a aquisicdo do direito a cujo exercicio corresponde a sua actuacdo. A isso se chama
usucapido, que é uma forma de aquisicdo origindria de direitos reais de gozo e permite, mediante o
preenchimento de certos requisitos, a transformacdo de uma situacdo de facto numa situacao juridica,
onde se reconhece a titularidade de determinado direito sobre um bem - cfr alinea a) do art? 12632 do CC.
Nos termos do art® 12512 do CC, a posse é o poder que se manifesta quando alguém (nao titular do direito)
actua (elemento material ou “corpus”) por forma correspondente ao exercicio do direito de propriedade ou
de outro direito real (elemento subjectivo ou “animus”).

Para a usucapiao, o “corpus” consiste no dominio de facto sobre a coisa, traduzido no exercicio efectivo de
poderes materiais sobre ela (ou na possibilidade desse exercicio). O “animus” consiste na intencao de se
exercer sobre a coisa, como seu titular, o direito correspondente aquele dominio de facto.

O exercicio do “corpus” faz presumir a existéncia de “animus”, pelo que o possuidor ndo carece de provar
0 “animus”. Incumbindo, antes, a quem o conteste demonstrar a sua inexisténcia.

Enunciando o art? 12632 do CC as formas pelas quais a posse pode ser adquirida, os arts 12582 e ss do CC
expdem as caracteristicas da posse.

Assim, a posse conducente a usucapido terd de assumir sempre duas caracteristicas essenciais: ser
pacifica (adquirida sem violéncia - n? 1 do art® 12612 CC), e ser publica (exercida de modo a poder ser
conhecida pelos interessados - art? 12629). As demais especificidades que a posse revista (ser de boa ou
ma fé, titulada ou ndo titulada, estar ou nao inscrita no registo) irdo tdo-somente influenciar no prazo
necessario a usucapido. O lapso de tempo necessario para que opere o efeito Util da usucapido é
igualmente varidvel conforme a natureza (mdével ou imével) do bem sobre que a posse incida (e conforme
os caracteres que esta revista).

Neste ambito, importa, também, chamar a colacdo o prescrito nos arts 12939, alinea a), e 15482, n? 1,

Iu

ambos do CC, segundo o qual “as serviddes ndo aparentes ndao podem ser constituidas por usucapiao”. Ou
seja, s6 se podem constituir por usucapido as servidoes aparentes, isto é, as serviddes tém de se revelar
por obras ou sinais exteriores, visiveis e permanentes.

Por fim, ndo serd despiciendo salientar que é aos Demandantes que incumbe provar os factos constitutivos
do direito que alegam, de acordo com o previsto no n? 1 do art? 3422 do Cédigo Civil.

Feito o enquadramento juridico hd que aplicd-lo ao caso concreto, isto é, cumpre determinar se o conceito
juridico em presenca estd, ou ndo, preenchido face a factualidade apurada e dada como provada.

Ora, para ser reconhecida uma servidao de passagem constituida por usucapiao, tinham que ser alegados
e provados os elementos integradores da posse (corpus e animus) e caracteristicas da posse que se
requerem para a usucapiao, bem como o decurso do prazo exigido por lei e ainda a existéncia, em todo o
seu percurso, de sinais visiveis e permanentes que a revelem.

Entendemos que ficaram provados todos os requisitos legalmente exigidos no que a constituicdo por
usucapido da serviddo de passagem a pé diz respeito.

Com efeito, ndo hd duvida que foram considerados provados a existéncia de sinais aparentes e
permanentes dessa mesma serviddo de passagem pelo patio dos Demandados, seja pelo portdo que

confronta com a Rua X, seja pela porta que confronta com a Rua x, como sdo as trés portas de
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comunicacao entre o prédio dos Demandantes e o dos Demandados.

Além disso, ficou ainda provado o facto de aqueles as usarem, indistintamente, para entrar em casa ou
para utilizar os arrumos, convictos do direito que lhes assiste, até porque também sdo proprietarios de 50
m2 de area descoberta.

Acresce que, o antepossuidor e os Demandantes, pacifica e publicamente, e hd mais de 20 anos
consecutivos - pois o art? 12562 do CC permite aos Demandantes, se estes quiserem, e quiseram pois
assim o alegaram no requerimento inicial, juntar a sua a posse a do antecessor -, utilizam ambas as
entradas para o patio que da acesso a casa dos Demandantes.

Sucede, porém, que, o0 mesmo j& nao sucede quanto a alegada aquisicdo por usucapiao da servidao de
passagem de carro, quer porque o prédio dos Demandantes nao tem, nem nunca teve nenhuma porta de
garagem - que, em nosso entender seria um possivel exemplo do tal sinal visivel e permanente -, quer
porgue, os Demandados lograram provar, como |hes competia, que o facto de, por vezes (e até podiam ter
sido muitas vezes), os Demandantes terem estacionado o seu carro dentro do pétio, para o qual acediam
pelo portao da Rua x, o fizeram sempre sem o aludido “animus”, visto que pediam autorizacdo ao pai do
Demandado marido. Ou seja, com este comportamento, os Demandantes nao demonstraram conviccao de
gue estavam a exercer um direito préprio e que nao lesavam direitos alheios.

E certo que os Demandados s6 compraram os seus prédios cerca de quatro anos depois dos Demandantes.
Porém, através do depoimento das testemunhas, o Tribunal ficou convencido que, pelo menos a partir da
remodelacdo da casa dos Demandados para turismo rural (hd 10, 11 anos), os Demandantes pediam
autorizacdo para estacionar o seu veiculo dentro do mencionado patio.

Nao resultou provado que os Demandantes e o anterior proprietario tenham, ao longo de mais de vinte
anos, acedido, de carro, ao seu prédio por um caminho ou serviddo particular existente no prédio dos
Demandados, que iniciava no portao com a Rua x e terminava numas escadas em pedra de acesso ao
prédio dos Demandantes e que permitiam o acesso prédio urbano daqueles, fazendo-o a vista de toda a
gente, sem oposicao de ninguém, continuamente e na conviccdo de que tém o direito de por ai passar, de
carro, para terem acesso ao seu prédio.

Por outro lado, apesar da norma prevista no art? 12562 admitir a acessao da posse, de forma a juntar a sua
posse a posse dos antecessores, in casu a posse de F e depois aos seus herdeiros, esta nao pode ser
somada a alegada posse dos Demandantes, quer porque, como ja foi referido, ndo ficou demonstrado que
estes Ultimos tivessem exercido qualquer posse com “animus” sobre o caminho em questdo e que
redundaria, por decurso de tempo, na constituicao de uma serviddao de passagem por usucapidao, quer
porque a referida norma sé permite juntar a posse do antecessor se os referidos “herdeiros” tivessem
sucedido na posse do F por outro titulo que ndo fosse sucessao por morte, o que ndo sucedeu.

Assim, pese embora tenha ficado demonstrado a livre passagem pelo referido portao pelo anterior
proprietario (F e depois aos seus herdeiros) antes de o prédio dos ora Demandantes ter sido vendido a E,
tal facto ndao consubstancia por si mesmo pressuposto suficiente para a constituicao de uma servidao de
passagem, por usucapiao, visto que, além de carecer de preenchimento o requisito temporal consignado
no art® 12969, é, ainda, necessario uma certa repeticao da actuacao material sobre a coisa, significativa da

intencao de se apoderar dela.
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Pelo exposto, da factualidade apurada, tem que se concluir que o prédio dos Demandantes beneficia
apenas de uma servidao de passagem a pé, onerando o prédio dos Demandados, quer através do portao
que existe do lado da Rua x, quer através da porta que existe do lado da Rua x.

V. DECISAO:

Em face do exposto, julgo a accao parcialmente procedente e, em consequéncia,

a) declaro que os Demandantes sdo donos e legitimos proprietarios do prédio urbano identificado no ponto
um do requerimento inicial;

b) declaro que sobre os prédios dos Demandados descritos no artigo 112 do requerimento inicial incide uma
servidao de passagem a pé, a favor do prédio dos Demandantes;

c) condeno os Demandados a absterem-se de praticar actos que impecam ou dificultem o livre acesso, por
parte dos Demandantes, pelo caminho descrito no requerimento inicial, a pé, para o seu prédio;

d) condeno os Demandados a entregar aos Demandantes uma chave do portao que por estes foi colocado
no inicio da servidao;

e) condeno os Demandados a devolver aos Demandantes a posse da serviddo a pé constituida por
usucapido e que onera o seu prédio, da qual foram privados com a colocacdo do portdo.

Custas na proporcao do decaimento, que se fixa em 75% para os Demandados e 25% para os
Demandantes, e reembolso nesses precisos termos, em conformidade com os artigos 82 e 92 da Portaria n2
1456 /2001 de 28 de Dezembro.

Registe e notifique.

Aguiar da Beira, 15 de Abril de 2011

A Juiza de Paz, que redigiu e reviu em computador - art.138/5 do C.P.C.

(Paula Oliveira Silva)

Fonte: http://www.dgsi.pt
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