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| - Sdo requisitos de exequibilidade da ata da assembleia de condéminos:

a)- Deliberacdo sobre o montante das contribuicdes ou despesas devidas ao condominio;

b)- Fixacao da quota-parte devida por cada condémino;

c)- Fixacao do prazo de pagamento respetivo.

Il - Assim, para constituir titulo executivo, nos termos do artigo 6.2, n2 1 do DL n° 268/94, de 25/10, a ata
da assembleia de condéminos terd que conter a deliberacdo dessa assembleia quanto a fixacdo do
montante das contribuicées devidas pelos condéminos, em funcdo da quota-parte de cada um deles.

Il - Os prémios de seguro de risco de incéndio integram o conceito de “contribuicées devidas ao
condominio” para feito do n2 1 do art.2 62 do Decreto-lei n? 268/94, de 25 de outubro.

IV - Porém, para o mesmo efeito, é imprescindivel a ata da deliberacdo da assembleia de condéminos pela
gual o condominio assume a contratacao do seguro, fixa o valor da contribuicdo de cada condémino e o
respetivo prazo de pagamento.

V - Para afastar a exequibilidade da ata da assembleia geral, ndo releva a invocacao do direito a anulagdo
das deliberacoes de condéminos se, por caducidade, esse direito de acdo ndo foi e j& ndo pode ser
exercido, mantendo-se, assim, a validade das deliberacdes (nao anuladas).

VI - Ndo obstante a letra do art.2 14322, n? 4, do Cdédigo Civil, apontar para a possibilidade da convocatéria
da assembleia de conddéminos indicar logo uma qualquer outra (segunda) data para reunido caso falte o
qudérum necessario na primeira data, viola o principio da boa fé a convocatéria que anuncia como segunda
data o inicio da reunido meia hora ou mesmo uma (ou mais) hora depois, mas no mesmo dia da primeira.
VIl - Esta violacdo do principio da boa fé gera anulabilidade (e ndo nulidade) da deliberacdo tomada na

segunda marcagao.
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TEXTO INTEGRAL

Proc. n® 143/08.2TBMTS-B.P1 (apelacao)

Tribunal Judicial de Esposende

Relator: Filipe Caroco
Adj. Desemb. Judite Pires
Adj. Desemb. Aristides Rodrigues de Almeida

Acordam no Tribunal da Relacdo do Porto

l.

AA..., executado, deduziu oposicdo & cumulacdo & execucdo que lhe foi movida por CONDOMINIO DO
EDIFICIO ..., alegando essencialmente que:

- As dividas relativas a quotas de condominio constantes das atas n%s .. e .. estdo prescritas;

- A exequente nao dispbde de titulo executivo para peticionar a quantia de € 729,85, relativa ao seguro
coletivo, nem quanto a multas e a despesas de contencioso;

- As deliberacbes a que respeitam as atas de .. de 21.01.2014, .. de 19.01.2015, .. de 28.01.2016, .. de
10.02.2017, .. de 23.05.2017, .. de 30.01.2018 e .. de 18.07.2018, sao nulas e nao podem ser invocadas
para efeitos do disposto no art® 6 do DL n? 268/94 de 5 de outubro.

- O executado nunca foi interpelado pelo exequente, nem para pagar, nem das convocatérias para as
assembleias gerais, nem para as continuacdes das assembleias gerais, nem foi notificada das atas que
deliberaram as ditas quotas extras de valor tao avultado;

- Todas as assembleias que deram origem as atas n% .. a .. e .. apenas se realizaram e deliberaram em
segunda convocatdria, por inexisténcia de quérum, conforme consta dos documentos dados a execucao
como titulos executivos, tendo sido ai tomadas deliberacdo contréarias a lei, por isso, anulaveis;

- Ainda que as assembleias plasmadas nas atas n% .., .. e .., fossem convocadas validamente e as
deliberacdes fossem validas, sempre as suas deliberacbes, no que diz respeito a aprovacao de obras de
conservagao/inovacdo, seriam invéalidas por carecerem de uma maioria qualificada dos condéminos;

- O exequente ndo dispde de titulo que funde a reclamacao do pagamento de multas e seguro coletivo
inscritas na conta corrente, relativo ao artigo 20 e 21 do RC; despesas de contencioso resultante “de
listagens de dividas anexa a Acta n2...”;

- As atas de condominio n%s .., .., .., .., .., .., .. € .. NA0 rednem o0s requisitos necessarios proprios de titulo
executivo, e ndo podem servir de base a execucdo.

- Quanto as despesas extraordindrias, estas sempre careceriam de maioria de 2/3, o que nao decorre das
atas que aprovaram tais quotas, pelo que também a vontade da assembleia se revela insuficiente para
aprovar tais avultadas quantias, dado que todas as deliberacdes constantes das atas juntas aos autos

como titulo executivo apresentam um qudérum deliberativo inferior a 50% do valor total do edificio.
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Concluiu, assim, na defesa da extincdo da cumulacdo a execucao.

Notificado, o embargado contestou os embargos, contrapondo argumentos para as invocadas excecles da
prescricdo, da falta de titulo executivo, da invalidade das deliberacbes executadas e inoponibilidade ao
executado e nulidade das deliberacbes das assembleias de condominios, concluindo pela sua
improcedéncia, em suma, pela improcedéncia da oposicdo.

O tribunal considerou que os autos reuniam os elementos necessarios para a decisdo de mérito dos
embargos, sendo inutil a prossecucao dos autos para a producdo de provas. Concedeu as partes a
possibilidade de se pronunciarem sobre aquela posicédo e de alegaram o que tivessem por conveniente,
apés o que, proferiu sentenca que culminou com o seguinte dispositivo, ipsis verbis:

«Pelo exposto, julgo parcialmente procedente a presente os embargos a execucdo, e, em consequéncia:

a) declaro a prescricdo do montante relativo a quotas de condominio reportadas aos meses anteriores 23
de Maio de 2020 (inclusive);

b) Determino a inexisténcia de titulo executivo em relacao ao valor relativo aos “despesas de contencioso”
e “multas”

c) Determinando o prosseguimento da execucao quanto aos restantes valores.

Custas por Exequente e Executada na proporgao do respectivo decaimento.»

Na sequéncia de reclamacao do exequente, o tribunal retificou a decisdo, corrigindo-a no sentido de que
estdo prescritas as quotas de condominio reportadas aos meses anteriores a 23 de Maio de 2015 (e ndo de
2020).

*

Inconformada, a embargante apelou daquela decisao sintetizando as suas alegacgoes, sob a forma legal das
CONCLUSOES que se transcrevem:

«1- Atendendo-se a toda a prova produzida nos presentes autos, as regras da experiéncia comum, e
atendendo ao objeto do litigio e questdes a resolver, salvo o devido respeito, o Recorrente ndo se conforma
com os fundamentos de Direito da Douta Sentenca, e entende que aquela douta decisdao fez uma errada
apreciacao do enquadramento juridico, que culminou na decisao que ora se pretende sindicar;

2- Vem a Douta Sentenca proferida julgar improcedente a arguida falta de titulo, considerando “que as
actas documentam as deliberacdes de aprovacao das comparticipagdes devidas pelos executados ao
condominio, no periodo invocado, e o concreto valor em divida, e por consequente, pela exequibilidade do
titulo”;

3- O Douto Tribunal deveria ter entendido que ndo hé titulo executivo quanto ao peticionado valor do
seguro coletivo, uma vez que nos termos do art® 6 do Decreto-lei n? 268/94, este ndo se trata de uma
contribuicdo devida ao condominio ou qualquer despesa necessdria a conservacao e fruicdo das partes
comuns nem ao pagamento de servicos de interesse comum, nem foi fixado prazo estabelecido para o seu
pagamento;

4- Deveria ainda o Douto Tribunal, face a prova produzida, ndo dar como provado qualquer interpelacdo ao
Apelante para liquidar os valores que seriam da sua obrigacao, sendo assim a obrigacao nao seria exigida,

5- Deveria ainda o tribunal dar como provado que a Exequente nao diligenciou para aferir se o Executado
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tinha contrato de seguro contra risco de incéndio dos condéminos, provando que solicitou o comprovativo
do seguro, uma vez ndo é possivel ao embargante fazer prova pela negativa;

6- Consideram-se preenchidos os requisitos para que uma ata da assembleia de condéminos valha como
titulo executivo quando dela resultam claras, seja por aquela as constituir, seja por as reconhecer e
liguidar, as obrigacOes para que remete esta norma (contribuicdes devidas ao condominio ou quaisquer
despesas necessarias a conservacdo e fruicdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse
comum, mas ja ndo de outras obrigacées como o pagamento do seguros) estando determinados (ou serem
diretamente determindveis), os sujeitos da obrigacdo, bem como o seu objeto e causa, valores e decurso
do prazo.

7- Deveria ainda o Douto Tribunal dar como provado, dados os documentos que suportam a sua decisao,
que os valores do seguro contra incéndio ndo se encontram inscritos nem foram deliberados pelos
condédminos, nao contemplam titulo executivo nem podem ser peticionados pela Apelada;

8- Também quanto as deliberacdes tomadas em assembleias de condéminos, todas elas se encontram em
desconformidade com a lei o que, por sua vez origina a sua nulidade, por serem ilegais e insuscetiveis de
produzirem os seus efeitos, isto porque a Apelada nunca remeteu notificacdo das Assembleias de
condominio ao Apelante, tendo-lhe sido sonegado o direito de participar nas assembleias, de se opor ou
mesmo de impugnar as respetivas deliberagdes, e de participar dando a sua visao dos assuntos constantes
da ordem de trabalhos, uma vez que ndo teve conhecimento das mesmas;

9- Também neste caso o Douto tribunal ndo deu como provadas as regularidades das notificacdes ao
Executado, nem que este as tivesse recebido, isto porque, a Apelada nao juntou aos autos comprovativos
dos envios das notificacdes ao Apelante, ndo fazendo prova de que cumpriu os procedimentos alusivos
quer a convocatdria para a assembleia quer a comunicacdo do seu resultado, nos termos do artigo 14329,
n.2 2 do CC;

10- Posto isto, as deliberacdes tomadas pelo condominio sé sao vinculativas para os condéminos ausentes,
comprovado que esteja que o condominio as deu a conhecer ao faltoso, por forma a assegurar o exercicio
do direito previsto no art. 1433¢ do CC;

11- Deveria o Douto Tribunal dar como provado que o Apelante nao teve conhecimento das deliberacdes
tomadas em assembleia de condéminos nem do seu contelddo nem tdo pouco se pode considerar
notificado das mesmas através da sua mandatdria constituida, uma vez que a lei expressamente manda a
notificacdo das deliberacdes ser remetida para o condémino ausente mediante carta registada com aviso
de rececdo no prazo de 30 dias apés a deliberacao.

12- J& quanto as assembleias de condominio realizadas em segunda convocatéria estas consideram-se
nulas porquanto o espaco de tempo que mediou entre a primeira e a segunda assembleia foi apenas de
meia hora, o que claramente afronta os limites da boa fé. Conforme referido no Acérddo do Tribunal da
Relacao de Lisboa, proc. N.2 1842/05.6TVLSB.L1-6 “tal prazo ndo deve ser tdo exiguo que impeca a
possibilidade de os que ndo compareceram a primeira poderem comparecer a segunda, pelo que se deve
ter por excluida a possibilidade de a segunda assembleia ser convocada com uma dilacdo de meia hora
relativamente a primeira” e no mesmo sentido vai a doutrina dominante defendida por Sandra Passinhas.

N

13- Ademais, no que que diz respeito a aprovacao de obras de inovacao do condominio, também as
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deliberacdes sdo invéalidas uma vez que as deliberacdes sobre a alteracdo dos encargos de inovacdo
(despesas extraordindrias) sempre exigiriam a aprovacao sem oposicdo por maioria representativa de dois
tercos (66,67%) do valor total do prédio - que resulta do artigo 1425/12 do CC - e que ndo aconteceu, alias,
sempre estiveram presentes nestas assembleias menos do que 50% dos representantes do valor total do
prédio;

14- Nos termos do disposto nos conjugados artigos 7312 e 7299 al a) do Cédigo de Processo Civil mediante
embargos pode o Executado é permitido ao Executado abalar todas as questées que abalem o titulo
executivo quanto a sua inexisténcia, sendo este o meio processual idéneo para arguir a invalidade do titulo
executivo por vicios da sua formulacao.

15- A Douta Sentenca é Nula por excesso de pronuncia ao decidir com base em factos que nao tinha nem
podia conhecer como o caso de a Exequente alegar que era sua obrigacdo fazer o seguro de incéndio e
cobrar o valor ao Executado, uma vez que esta nao logrou provar que fixou ao Executado prazo para o
fazer ou mesmo para o pagar;

16- Como também hdé excesso de pronuncia quando dos factos ndo consta a regularidade das
convocatdrias e apesar disso o Douto Tribunal entende que as deliberacbes tomadas nas atas dadas a
execugao constituem titulo executivo, sem ter apreciado tal regularidade.

17- Como também decidiu que as obras de conservacao/ inovacdo sdo de manutencdo, quando das atas
dadas a execucao de forma expressa a Exequente admite nos pontos da ordem de trabalhos que se tratam
de obras de conservacado/inovacdo e nao obras de manutencao, conforme refere a Douta Sentenca
recorrida na fundamentacao da sua decisao, sem sequer a elevar aos Factos Provados.

18- Muito mal andou a Douta Sentenca recorrida ao concluir, como concluiu que as atas dadas a execucao
constituem titulos executivos face ao disposto no artigo 62 do DL n2 268/94, de 25 de outubro, quando na
verdade, na sua fundamentacao omite factos que a serem dados como nao provados iriam levar a decisao
contraria.

19- Foi violada toda a legislacao acima indicada.» (sic)

Pretende assim que seja revogada a sentenca recorrida, que declarou o prosseguimento da execucao
relativamente a prestacdes extraordindrias de obras e reparacbes e ao seguro coletivo, e «alterada por
outra que entenda nao haver titulo executivo bastante para ser exigido ao Executado o pagamento dos
prémios de seguro da sua fracdo, assim como das obras extraordindrias e bem assim aprecie a prescricao

dos valores peticionados por ndo se tratarem de prestacées periédicas mas espordadicas (...)».

*

O embargado reagiu ao recurso, tendo apresentado contra-alegacdes que sintetizou assim:

«1) O pagamento de seguro colectivo é feito no interesse comum, sendo, por isso, enquadrado nas
despesas a que alude o artigo 62 do DL n? 268/94, de 25 de Outubro.

2) Das actas apresentadas como titulo executivo na execucdo resulta o valor discriminado de que o
Executado é devedor.

3) Resultando, ainda, das referidas actas, designadamente do Relatério de Contas do exercicio anterior

devidamente aprovado em assembleia de condéminos, a despesa do seguro colectivo paga pela
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administracdo de condominio em nome e no interesse de todo o Condominio e dos condéminos que o
integram.

4) Cumprem as Actas todos os requisitos legais e sendo o seguro considerado uma despesa no interesse
comum, existe titulo executivo suficiente, vélido e eficaz, permitindo ao Exequente/Alegante peticionar os
valores de seguro colectivo.

5) Ndo assiste também razao ao Recorrente quanto a invocada invalidade das deliberacdes executadas e
inoponibilidade ao executado e nulidade das deliberacées da assembleia de condominio.

6) Todas as assembleias de condéminos foram realizadas em observancia da Lei, cumprindo todos os
formalismos exigidos.

7) Caso entendesse o ora Recorrente que as deliberacdes das assembleias eram contrdrias a lei ou a
regulamentos anteriormente aprovados, poderia ele ter impugnado as mesmas nos termos e prazo
legalmente previstos no artigo 14332 do C.C.

8) Mas nao impugnou o ora Recorrente nenhuma das deliberacbes aprovadas naquelas assembleias de
condéminos.

9) Ndo sendo os Embargos de Executado nem o meio, nem o momento préprio, nem a forma legal prevista
para vir peticionar a anulagao das deliberagdes em questao.

10) No que respeita ao prazo para impugnacao das deliberagdes, o mesmo havia terminado muito antes da
apresentacao dos presentes Embargos de Executado.

11) Foi o Recorrente devidamente notificado das actas das referidas assembleias de conddminos nos
prazos legais para o efeito, ndo tendo reclamado e/ou impugnado qualquer das deliberacdes aprovadas.
12) Sendo que, mesmo que fosse verdade nao ter sido o Executado/Embargante/Recorrente notificado das
actas em questao no prazo legal para o efeito, o que sé por mera hipétese académica se admite, teve
aquele conhecimento do teor das mesmas antes da apresentacdo em juizo pela sua llustre Mandataria do
requerimento de 19 de Junho de 2020.

13) Assim, se nao antes, pelo menos nessa data, caso verificasse o Embargante/Recorrente a existéncia
das inUmeras irregularidades que invoca nos seus Embargos de Executado, poderia ter impugnado as
deliberacdes em questdo, em observancia do disposto no artigo 14332 do C.C.

14) Mas nao o fez....

15) As deliberacbes aprovadas naquelas assembleias de conddéminos sao validas e eficazes, sendo
oponiveis a todos os condédminos, e ndo sé aos que as aprovaram.

16) As actas apresentadas em anexo ao requerimento executivo, por preencherem os requisitos legais para
o efeito, sdo titulo executivo.

17) No que respeita as provisdes extraordindrias para obras, para reparacao de piscina, para reparacdo do
sistema de ventilacao, foram também elas devidamente aprovadas em assembleia de condéminos.

18) Devidamente convocadas as assembleias de condéminos, discutiram e deliberaram por unanimidade
os conddéminos presentes sobre as obras de manutencdo e conservacao a realizar no prédio, bem como do
valor necessdrio a sua execucao.

19) As obras em questdo sdo de conservacdo e manutencdo das partes comuns do edificio, nao

constituindo inovacdes ou alteracao estética do mesmo.
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20) Foram devidamente aprovadas ndo sé as obras a realizar, como as provisbes extraordinarias
necessarias a sua execucao.

21) As actas sao também quanto as prestacdes extraordinadrias para obras titulo executivo valido e eficaz.
22) Pelo que, salvo melhor opinido, a Douta Sentenga deve manter-se em toda a sua extensao e efeitos.

23) Negar-se provimento ao presente recurso.» (sic)

*

Foram colhidos os vistos legais.

*

I.

Questdes a apreciar

O objeto do recurso estd delimitado pelas conclusdes da apelacdo, acima transcritas, sendo que se
apreciam apenas as questdes invocadas e relacionadas com o conteldo do ato recorrido e ndo sobre
matéria nova, excecdo feita para o que for do conhecimento oficioso e ainda nao tiver sido conhecido com
transito em julgado (cf. art.2s 6082, n2 2, 6352 e 6392 do Cédigo de Processo Civil).

Somos chamados a decidir as seguintes questdes[1]:

1. Apurar se o seguro coletivo contra incéndio cabe no ambito do n® 1 do art.2 62 do Decreto-lei n? 268/94,
de 25 de outubro, e se ha titulo executivo relativamente as despesas respetivas (prémios de seguro);

2. Prescricao da divida relativa aos prémios de seguro do condominio;

3. Em matéria de deliberacoes de assembleia de condéminos:

a) Anulacdo por falta de notificacdo do embargante para comparéncia nas reunides e respetivas
consequéncias;

b) Anulacao por falta de comunicagcao ao embargante daquelas deliberacdes tomadas em assembleia e
respetivas consequéncias;

c) Nulidade das deliberacdes das assembleias de condéminos realizadas em segunda convocatéria, por
violacao do principio da boa fé;

d) Invalidade da aprovacgao das obras de inovagao, por pretericao da maioria qualificada de 2/3.

4. Nulidade da sentenca, por excesso de pronuncia.

*

M.

O tribunal a quo considerou relevantes para a decisdo os seguintes factos:[2]

1. O Condominio do CONDOMINIO DO EDIFICIO ..., sito na Rua ..., nS .... a ...., freguesia ..., concelho de
Matosinhos, é administrado pela sociedade comercial por quotas que gira sob a firma "BB..., LDA.",
devidamente eleita em Assembleia Geral de Condéminos realizada aos 1 dias do més de Fevereiro do ano
de 2019 (Cfr. Acta n? ..., cuja fotocdpia se junta e se dé por integralmente reproduzida para todos os
efeitos legais - Doc. N¢ 1).

2. No desempenho desse cargo, administra aquela identificada sociedade as partes comuns do prédio
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urbano em regime de propriedade horizontal, sito na Rua ..., n% .... a ...., freguesia de ..., concelho de
Matosinhos, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Matosinhos sob o n? .../20000717(...) (Cfr.
Regulamento de Condominio e Fotocdpia do Registo Predial, que se juntam e se ddo por inteiramente
reproduzidos para todos os efeitos legais - Doc. N2 2 e Doc. n? 3).

Executado é legal proprietario da fraccdo auténoma designada pelas letras “AA”, correspondente a uma
habitacao, no 29 andar direito, e na cave, dois lugares de garagem identificados com os n? .. e .. e
arrecadacdo identificada com o n? .., com entrada pelos n% .... e ... da Rua ..., do prédio urbano em regime
de propriedade horizontal, sito na Rua ..., n% .... a ..., freguesia de ..., concelho de Matosinhos, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Matosinhos sob o n? ..../20000717 (...)

3. A presente execucdo tem por base as actas da assembleia de condéminos n.2 ata .. de 21.01.2014; ata ..
de 19.01.2015; ata .. de 28.01.2016; ata .. de 10.02.2017; ata .. de 23.05.2017; ata .. de 30.01.2018; .. de
18.07.2018

4. Para o ano de 2015, foi aprovado o respectivo orcamento em assembleia de condéminos realizada a 19
de Janeiro de 2015 (Cfr. Acta n? .., cuja fotocépia se junta e se da por inteiramente reproduzida para todos
os efeitos legais - Doc. n%s 7 e 8).

5. Em assembleia geral de condéminos realizada a 28 de Janeiro de 2016, foi aprovado o orcamento para o
ano de 2016 (Cfr. Acta n? .., cuja fotocdpia se junta e se dé por inteiramente reproduzida para todos os
efeitos legais - Doc. n%s 9 e 10).

6. Para o ano de 2017, foi aprovado o respectivo orcamento em assembleia de condéminos realizada a 10
de Fevereiro de 2017 (Cfr. Acta n? .., cujas fotocdpias se juntam e se dao por inteiramente reproduzidas
para todos os efeitos legais - Doc. n%s 11, 12 e 13).

7. Em assembleia geral de condéminos realizada a 30 de Janeiro de 2018, foi aprovado o orcamento para o
ano de 2018 (Cfr. Acta n? .., cuja fotocdpia se junta e se da por inteiramente reproduzida para todos os
efeitos legais - Doc. n% 14 e 15).

8. E, para o ano de 2019, foi aprovado o respectivo orcamento em assembleia de condéminos realizada a 1
de Fevereiro de 2019 (Cfr. Acta n? .., junta como doc. n? 1 e Doc. n? 16).

9. Assim, de acordo com a permilagem da fraccdo auténoma de que é proprietario, ficou o executado
obrigado no pagamento trimestral, no ano de 2014, da quantia de 261,50€ (duzentos e sessenta e um
euros e cinquenta céntimos); no ano de 2015, da quantia de 235,35€ (duzentos e trinta e cinco euros e
trinta e cinco céntimos); no ano de 2016, da quantia de 258,81€ (duzentos e cinquenta e oito euros e
oitenta e um céntimos); no ano de 2017, da quantia de 257,43€ (duzentos e cinquenta e sete euros e
quarenta e trés céntimos); no ano de 2018, da quantia de 264,61€ (duzentos e sessenta e quatro euros e
sessenta e um céntimos); e, no ano de 2019, da quantia de 265,64€ (duzentos e sessenta e cinco euros e
sessenta e quatro céntimos) (Doc. n2 17 e Doc. n? 18).

10. As referidas importancias deveriam ser pagas trimestralmente, até ao décimo quinto dia do primeiro
més do trimestre a que respeitassem (Art. 202, n2 1 do Regulamento de Condominio - Doc. n? 2).

11. Sucede que, apesar de devidamente notificado para o efeito, ndo liquidou o ora executado, até a
presente data, todas as prestacdes dos anos de 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 e 2019 (Doc. n? 17 e Doc. n?
18)
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12. Além disso, em assembleia geral de condéminos realizada a 23 de Maio de 2017, foi aprovado um
orcamento extraordinario para obras, no valor de 50.000,00€ (cinquenta mil euros), a ser pago pelos
condéminos de acordo com a permilagem da respectiva fraccdo, numa Unica prestacao (Cfr. Acta n? .., cuja
fotocdpia se junta e se da por inteiramente reproduzida para todos os efeitos legais - Doc. n2 19 e Doc. n?
20).

13. De acordo com a permilagem da fraccdo auténoma de que é proprietario, ficou o ora Executado
obrigado no pagamento da quantia de 850,00€ (oitocentos e cinquenta euros) (Doc. n2 18).

14. No entanto, apesar de interpelado para o efeito, o Executado ndo liquidou a referida prestacao
extraordinaria.

15. Foi, ainda, aprovado naquela assembleia geral realizada a 23 de Maio de 2017, um orcamento
extraordinario no valor de 40.000,00€ (quarenta mil euros), para fazer face a despesas com o caderno de
encargos; valor este a pagar pelos condéminos, de acordo com a permilagem da respectiva fraccdao, em 9
prestacdes mensais, com inicio em Outubro de 2017 (Cfr. Acta n? .., junta como doc. n? 19).

16. Considerando a permilagem da sua fraccdo auténoma, ficou o Executado obrigado no pagamento do
valor mensal de 75,565€ (setenta e cinco euros e cinquenta e seis céntimos).

17. Sucede que, apesar de interpelado para o efeito, ndo pagou o Executado nenhuma das prestacoes ja
vencidas (de Outubro de 2017 a Marco de 2018).

18. Em assembleia geral de condéminos realizada a 18 de Julho de 2018, foi aprovado um orcamento
extraordindrio para obras, no valor de 160.000,00€ (cento e sessenta mil euros); valor este a ser pago
pelos condéminos, de acordo com a permilagem da respectiva fraccao, em 36 prestacées mensais, com
inicio e Julho de 2018 (Cfr. Acta n? 32, cuja fotocdpia se junta e se da por inteiramente reproduzida para
todos os efeitos legais - Doc. n% 21 e 22).

19. De acordo com a permilagem da fraccdo auténoma de que é proprietario, ficou o executado obrigado
no pagamento mensal do montante de 75,55€ (setenta e cinco euros e cinquenta e cinco céntimos).

20. Sucede que, apesar de interpelado, ndao procedeu o Executado ao pagamento de qualquer uma das
referidas prestacdes extraordindrias para obras ja vencidas (de Julho de 2018 a Novembro de 2019) (Doc.
ne 18).

21. Além disso, naquela mesma assembleia geral de condéminos realizada a 18 de Julho de 2018, foi
aprovado um orcamento extraordinario para substituicdo do sistema de ventilacdo, no valor de 10.000,00€
(dez mil euros); a ser pago pelos condéminos numa Unica prestacdo, de acordo com a permilagem da
respectiva fraccao, até 30 de Setembro de 2018 (Cfr. Acta n2 32, junta como doc. n® 21).

22. Considerando a permilagem da sua fraccao auténomas, ficou o executado obrigado no pagamento do
montante de 170,00€ (cento e setenta euros); valor este que nao foi pago até esta data (Doc. n® 18).

23. Foi, ainda, aprovado na assembleia geral de condéminos de 1 de Fevereiro de 2019, um orgamento
extraordindrio para reparacao da piscina e gerador, no valor de 2.000,00€ (dois mil euros); valor este a ser
pago numa Unica prestacdo pelos condéminos, de acordo com a permilagem da fraccao auténoma de que
sejam proprietarios.

24. De acordo com a permilagem da respectiva fraccao, ficou o executado obrigado no pagamento do

montante de 34,00€ (trinta e quatro euros); que, apesar de interpelado, ndo liquidou até esta data.
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25. no ambito dos autos de execucao em curso, foi o Executado citado a 27 de Maio de 2011.

26. O requerimento executivo para cumulacao da execucao deu entrada a 11.7.2019.

27. A 20 de maio de 2020 foi a Executada notificada pelo SR. AE “Nos termos do disposto no art® 711 do
Cédigo Processo Civil, fica V. Exa. notificado(a), para em 10 dias, apresentar, querendo, oposicdo a

cumulacdo requerida no ambito do processo em epigrafe conforme requerimento anexo.”

*

*

V.

Conhecimento do mérito do recurso

A acdo executiva pressupde a anterior definicdo dos elementos objetivos e subjetivos da relacdo juridica de
que é objeto. Tal definicdo deve estar contida no titulo executivo, documento que constitui a base da
execucdo (art.2 102, n.2 5, do Cdédigo de Processo Civil) cuja formacdo deve reunir requisitos que a lei
entende oferecerem a seguranca minima reputada suficiente quanto a existéncia do direito de crédito que
se pretende executar. Um dos pressupostos especificos da acdo executiva, porventura o mais importante,
é que o dever de prestar conste do titulo executivo. Sem este pressuposto, formal pela sua natureza,
inexiste o grau de certeza e de seguranca que o sistema tem como necessario para 0 recurso a acao
executiva, ou seja, a realizacdo coativa de uma determinada prestacdo (ou do seu equivalente). Tal titulo
ha de oferecer a seguranca minima reputada suficiente quanto a existéncia do direito de crédito que se
pretende executar. Por constituir a base da execucdo, pelo titulo se determina, além do mais[3], o seu
objeto como parte dos limites da acao executiva --- cf,, na lei, o art.2 109, n% 1, 4, 5 e 6 do Cddigo de
Processo Civil.

Nenhuma acgao executiva deve ter seguimento sem que o tribunal de execucgdo interprete o titulo que lhe
serve de fundamento e, sempre que existam dulvidas acerca do tipo ou do objeto da obrigacao titulada, o
titulo ndo é exequivel e o credor tem de recorrer previamente a uma acao declarativa de condenacdo ou
de simples apreciacao[4].

De entre as espécies de titulo executivo --- taxativamente previstas no art.2 7032 do Cédigo de Processo
Civil --- constam, residualmente, sob a respetiva al. d), “os documentos a que, por disposicao especial, seja
atribuida forca executiva”.

Assim, a luz da nossa lei processual, o titulo executivo é o préprio documento. O titulo ndo surge enquanto
o documento se ndo forma, quer este certifique o ato do juiz (titulos judiciais) quer certifique o negdcio
juridico celebrado entre as partes (titulos extrajudiciais). E a prové-lo estd ainda a circunstancia de o
mesmo negdcio juridico ser ou nao ser fonte da agdo executiva, conforme preencha ou nao a forma de uma
das figuras previstas na lei como titulo executivo.[5] Deve, pois, o titulo reunir a dupla exigéncia de conter
uma obrigacao que se pretende executar e cumprir as condicdes formais que o apresentem apto para a
execucao.[6]

De entre os documentos que, nos termos da al. d) do art.2 46° do Cédigo de Processo Civil, podem servir de
base a execucdo, beneficiando de forca executiva, estd a ata de reunido da assembleia de condéminos que

tiver deliberado o montante das contribuicdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessarias a

10/24
CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

conservacao e fruicdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse comum, contra o
proprietario que deixou de pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte, nos termos do art.2 62 n.2 |, do
Decreto-lei n? 268/94, de 25 de outubro[7]).

Dispde aquele normativo que “a acta da reunido da assembleia de condédminos que tiver deliberado o
montante das contribuicdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias a conservacao e
fruicdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse comum, que nao devam ser
suportadas pelo condominio, constitui titulo executivo contra o proprietario que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte”.

Resulta do n? 2 do mesmo normativo que “o administrador deve instaurar accao judicial destinada a cobrar
as quantias referidas no nidmero anterior”.

Tem-se entendido mesmo que a ata forma um corpo Unico com a deliberacdo da assembleia, atribuindo-lhe
certeza juridica, permitindo que o administrador a execute e que os condéminos a impugnem. Por isso se
tem entendido que tem valor ad substantiam[8].

1. A primeira questdo a decidir é saber se o seguro coletivo contra incéndio cabe no ambito do n? 1 do art.?
62 do Decreto-lei n? 268/94, de 25 de outubro.

O recorrente defende que o seguro coletivo nao cabe naquela norma, por nao se tratar de uma
contribuicdo devida ao condominio ou qualquer despesa necessdria a conservacao e fruicdo das partes
comuns nem ao pagamento de servicos de interesse comum, nem ter sido fixado prazo para o seu
pagamento.

O seguro de risco de incéndio do edificio é obrigatério (art.2 14292, n? 1, do Cédigo Civil).

Sandra Passinhas[9] qualifica os prémios do seguro de risco de incéndio como “contribuicdes devidas ao
condominio” nos seguintes termos: “Parece-nos que deve ser amplo o campo de aplicacao da expressao
“contribuicdes devidas ao condominio”, incluindo as despesas necessarias a conservacao e a fruicdo das
partes comuns do edificio, as despesas com as inovacdes, as contribuicbes para o fundo comum de
reserva, o pagamento do prémio do seguro contra o risco de incéndio, as despesas com a reconstrucao do
edificio e as penas pecuniarias fixadas nos termos do artigo 1434¢9”,

A obrigatoriedade do seguro contra o risco de incéndio do edificio, quer quanto as fragcdes auténomas, quer
relativamente as partes comuns, justifica que a lei determine que o administrador celebre o respetivo
contrato quando os condéminos o nao hajam feito dentro do prazo e pelo valor que, para o efeito, tenha
sido fixado em assembleia, ficando com o direito de reaver deles o respetivo prémio (art.2 14292, n% 1 e 2,
do Cédigo Civil).

A jurisprudéncia tem vindo a acompanhar aquela doutrina[10], no sentido de que as despesas com seguro
de incéndio cabem na expressao legal “
Relacao de Lisboa de 12.9.2019 refere-se:
«(...)

De facto, os condéminos devem contribuir para as despesas necessdrias a conservacao e fruicdo das

contribuicdes devidas ao condominio”. No citado acérdao da

partes comuns do edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum, em regra em montante
proporcional ao valor das respetivas fracdes (art.2 1424.2 n.2 1 do Cddigo Civil). O mesmo ocorre

relativamente as despesas com inovacdes (art.2 1426.2). Poderd, também, ser exigida dos condéminos a
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quota parte correspondente ao prémio do seguro de incéndio do edificio, nos termos previstos no art.?
1429.2 do Cddigo Civil. E cada condémino deverd, nos termos previstos no art.2 4.2 do Dec-Lei n.2 268/94,
contribuir para um fundo comum de reserva para custear as despesas de conservacado do edificio.»

E este também o nosso entendimento, designadamente em razdo da obrigatoriedade do seguro contra
riscos de incéndio e das referidas obrigacdes do administrador, relativas a sua constituicdo e cobranca de
prémios aos condéminos, que, assim, constituem uma contribuicdo devida ao condominio. Sdo encargos e
despesas resultantes, designadamente, da compropriedade relativa as partes comuns do edificio, cujo
pagamento pelos condéminos, sem distingdo, é uma obrigacao propter rem.

Mas, havera titulo executivo relativo ao valor dos prémios de seguro aqui em causa?

Diz-nos a recorrente também que os elementos probatérios dos autos ndo consentem a prova da existéncia
de interpelacao do embargante para liquidar os valores que seriam da sua obrigacao, e que o tribunal
devia ter dado como provado que o exequente nao diligenciou para aferir se o Executado tinha contrato de
seguro contra risco de incéndio dos condéminos, provando que solicitou o comprovativo do seguro, e ainda
que os valores do seguro contra incéndio ndo se encontram inscritos nem foram deliberados pelos
condéminos.

O nosso sistema juridico-processual reparte o 6nus da prova entre autor e réu pelo modo como este
principio geral estd consignado no art.2 3422 do Cédigo Civil: A quem invoca um direito em Juizo incumbe
fazer a prova dos factos, positivos ou negativos, constitutivos do direito alegado ("actore non probante reus
absolvitur"); a parte contraria compete provar os factos impeditivos, modificativos ou extintivos desse
direito ("reus excipiendo fit actor").

A importancia de se saber quem tem o énus de provar determinada circunstancia factica que surja no
contexto da demanda constitui elemento de primordial importancia no desfecho do éxito da acdo, ou seja,
a chave da resolucdo do litigio --- num sistema processual baseado no principio dispositivo, em que o
tribunal tenha que julgar secundum allegata et probata partium, o énus da prova de um facto consiste em
ter a parte que alegar e provar o facto que Ihe aproveita, sob pena de o juiz ter de considera-lo como nao
existente e como liquido o facto contrédrio[11], ou seja, dito de outro modo, este énus traduz-se "para a
parte a quem compete, no encargo de fornecer a prova do facto visado, incorrendo nas desvantajosas
consequéncias de se ter como liquido o facto contrario, quando omitiu ou ndo logrou realizar essa prova; ou
na necessidade de, em todo o caso, sofrer tais consequéncias se os autos ndo contiverem prova bastante
desse facto"[12].

E, em principio, do embargante o énus da prova dos factos alegados em sede de oposicdo a execucdo,
quer se trate de factos positivos quer de factos negativos (art.2 3422, n.2 2, do Cdédigo Civil). Efetivamente,
a oposicdo a execucdo, embora introduza na execucao uma fase declarativa, € um meio de oposicdo, ou
defesa, no processo executivo. Dai que seja ao embargante que cumpre alegar e provar os factos
impeditivos, modificativos ou extintivos do direito do exequente.

Cumpria, assim, ao embargante provar que tinha contrato de seguro contra risco de incéndio, celebrado
dentro de determinado prazo e pelo valor fixado em assembleia e que, por tal razdao, a quantia relativa ao
prémio de seguro referida na execucao ndo lhe é exigivel.

Mas ja a verificacao dos requisitos do titulo executivo sdo da responsabilidade do exequente.
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Retomando as consideracdes gerais acima tecidas, o que resulta do citado art.? 62, n? 1, do Decreto-lei n¢
268/94, é que a ata da reunido da assembleia de conddéminos que tiver deliberado o montante das
contribuicdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias a conservacao e fruicdo das
partes comuns e ao pagamento de servigos de interesse comum, que nao devam ser suportadas pelo
condominio, constitui titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a
Sua quota-parte.

Exige este preceito que, para as atas das assembleias de condéminos valerem como titulo executivo, terdo
que fixar os montantes das contribuicdes devidas ao condominio ou das despesas necessarias a
conservacao e fruicdo das partes comuns ou servicos de interesse comum, e que contenham o prazo
destinado ao pagamento e a fixacdo da quota-parte de cada condémino nessas contribuicées e despesas.
Quer isto significar que sdo requisitos de exequibilidade da ata da assembleia de condéminos:

a)- Deliberacdo sobre o montante das contribuicdes ou despesas devidas ao condominio;

b)- Fixacao da quota-parte devida por cada condémino;

c)- Fixacdo do prazo de pagamento respetivo.[13]

A ata da reunido da assembleia que tiver deliberado o montante das contribuicdes devidas pelos
condéminos, nos termos do art.? 62, n.2 1 do Dec. Lei n.2 268/94, constitui titulo executivo contra o
proprietario que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte, desde que esteja assinada por
todos os condéminos que nela participaram.

A forca executiva da ata estende-se a todos os condéminos, mesmo que nao tenham estado presentes
nessa assembleia, e quer tenham votado ou ndo favoravelmente a deliberacdo aprovada, quer tenham
assinado ou nao a ata, uma vez que a sua forca executiva ndao tem a ver com a assuncao pessoal da
obrigacdo consubstanciada na sua assinatura, mas sim com a eficdcia imediata da vontade coletiva
definida através da deliberacdo nos termos legais, exarada na ata.[14]

Resulta designadamente do citado acérddo da Relacdo de Guimaraes de 22.10.2015, referindo o acérdao
da Relacdo de Lisboa de 8.7.2008, considera que “a acta da reunido da assembleia do condominio que
tiver deliberado as contribuicdes a pagar pelos condéminos, nos termos do art.2 62, n.2 1 do Dec. Lei n.2
268/94, constitui titulo executivo (...) contra o proprietario que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a
sua quota-parte, desde que esteja assinada por todos os condéminos que nela participaram e deixaram de
pagar (art.2 12 do Dec. Lei n.2 268/94)”, sendo que, “a sua forca executiva estende-se a todos os
condéminos, mesmo que ndo tenha estado presente nessa assembleia, e quer tenham votado ou nao
favoravelmente a deliberacao aprovada, e quer tenham assinado ou nao a acta, uma vez que a forca
executiva da acta ndo tem a ver com a assuncado pessoal da obrigacdo consubstanciada na assinatura dela,
mas sim com a eficadcia imediata da vontade colectiva definida através da deliberacdo nos termos legais,
exarada na acta.

(...)

A exequibilidade desse titulo ndo demanda, necessariamente, a mencao, na acta, do quantitativo exacto
relativo a divida de cada condémino, nomeadamente do condémino contra quem o administrador venha a

instaurar a execucao: necessario é que haja sido aprovado o montante certo da contribuicdo ou da despesa
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global de modo que, pela simples aplicacao da permilagem relativa a cada fraccao da propriedade (ou de
outro critério que haja sido aprovado), se determine o «quantum» devido por cada condémino.”

Extrai-se também daquele aresto que necesséario é que a ata crie a obrigacdo do condémino de efetuar
pagamentos futuros, mas nao o valor dos pagamentos que, nesses mesmo futuro, virao a ser incumpridos,
0 que, alids, ndo é possivel prever.

O mesmo sentido decorre do sumario citado acérddo da Relagdo do Porto de 18.2019, segundo o qual:

«l - A acta da assembleia de condéminos, para constituir titulo executivo, nos termos do artigo 6.2, n2 1 do
DL n? 268/94, de 25/10, tera que conter a deliberacao dessa assembleia quanto a fixacdo do montante das
contribuicdes devidas pelos condéminos, em funcao da quota-parte de cada um deles.

Il - Para que tal obrigacao legal se mostre cumprida, basta que da mesma acta constem elementos
bastantes que permitam chegar a tais montantes, através de simples operacado aritmética.

M -(...)».

A indicacdo do valor em divida corresponde a um mero exercicio de liquidacdo, pelo que, poderd o mesmo
ser realizado no préprio requerimento executivo. E a ele se poderd opor sempre o executado nos
embargos, demonstrado designadamente que j& pagou ou que nao é aquele, mas outro, o valor em divida.
Reafirmamos, assim, os j& referidos requisitos de exequibilidade da ata da assembleia de condéminos:

De acordo com a sentenca recorrida, foi considerada prescrita a divida de “todos os montantes
peticionados hd mais de cinco anos contabilizados da data da sua citagao/notificagdo, ou seja, todos os
montantes peticionados e reportados aos meses anteriores ao 23 de Maio de 2015 (inclusive)”.

Com efeito, estd em causa nesta questao apenas o valor relativo a prémios de seguro dos anos de 2016 a
2019. A estes valores reporta-se o requerimento executivo cumulado de 7.11.2019, de onde resulta o
seguinte excerto:

«(...)

28¢

E, ainda, o Executado devedor dos montantes devidos de seguro colectivo, referente anos de 2014, no
valor de 88,00€ (oitenta e oito euros); de 2015, no valor de 101,81€ (cento e um euros e oitenta e um
céntimos); de 2015/2016 de 35,87€ (trinta e cinco euros e oitenta e sete céntimos); de 2016, no valor de
33,06€ (trinta e trés euros e seis céntimos); de 2017, no valor de 93,89€ (noventa e trés euros e oitenta e
nove céntimos); de 2018, no valor de 158,27€ (cento e cinquenta e oito euros e vinte e sete céntimos); e
de 2019, no valor 218,95€ (duzentos e dezoito euros e noventa e cinco céntimos).

(...).»

No final deste requerimento executivo faz-se referéncia a notificacdo do executado para pagamento
daquelas quantias. Esta notificacao estd comprovada pelo documento n2 22 do processo eletrénico (n° 18
do processo fisico), através de carta de cobranca enviada pela administracdao do condominio ao executado,
de onde resulta também o conjunto das suas dividas, totalizando a quantia de € 20.430,22, mas
discriminando os valores relativos aos prémios do seguro de incéndio e os periodos a que respeitam.
Ocorre, porém, a inexisténcia de qualquer deliberacdo da assembleia de condéminos relativa a verificacado
da auséncia de contratacdo de seguro de incéndio por parte dos condéminos, da verificacdo das condicdes

para a sua contratacdo pela administracdo, mas desde logo também prazo e valor que, para efeito da
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contratacdo, tenha sido fixado em assembleia de condéminos, conforme exigéncia do art.2 14299, n? 2, do
Cddigo Civil). Ainda que a propdsito das funcdes de administrador, o art.? 14362, c), daquele cédigo, da
conta do dever do Administrador de verificar a existéncia do seguro contra o risco de incéndio, propondo a
assembleia o montante do capital seguro.

O Relatério de Contas do exercicio anterior devidamente aprovado em assembleia de condéminos, de onde
conste o seguro coletivo como despesa paga pela administracdo de condominio, ndo supre a falta de
deliberacdo anterior relativa a contratacao do seguro para efeito de exequibilidade.

De resto, atentemos no préprio Regulamento do condominio, especialmente no n® 4 do respetivo art.2 239

(junto no dia 7.11.2019 do processo executivo):

Com efeito, esta falta de deliberacdo relativamente a contratacdo do seguro e ao seu montante constitui
também um dos pressupostos exigidos para que as quantias devidas possam ser objeto do titulo e da
respetiva cobranca coerciva.

Como se refere no acérdao da Relacdo do Porto de 16.6.2009[15], citado no acérddo desta mesma Relacdo
de 6.9.2010[16], “a acta dada a execucao contém o que se pode designar como elemento acessério --- a
mencao da divida concreta ---, mas falta-lhe, de acordo com o art. 6, n? 1 do Dec. Lei n? 268/94, de 25.10,
o elemento principal, que é a deliberacdo da assembleia de condéminos quanto a fixacdo do montante das
contribuicdes e respectivo prazo de pagamento.

Como tal, sé por si, essa acta ndo pode servir de base a presente execucdo (Proc. 12447/06.4YYPRT-B.P1 -
dgsi.pt)”.

Temos para nés que é esta a jurisprudéncia mais avisada.

Decorre do exposto que todas as quantias relativas ao seguro obrigatério, supostamente devidas pelo
executado ao condominio, devem ficar arredadas da execucdo, por falta de titulo executivo, ficando
prejudicado o conhecimento da questdao relativa a sua prescricdo, excecao também invocada pelo

recorrente (a questdao n¢ 2).

ES

3. As invalidades relativas as assembleias de condéminos

Al.s a) e b)

A assembleia é convocada por meio de carta registada, enviada com 10 dias de antecedéncia, ou mediante
aviso convocatorio feito com a mesma antecedéncia, desde que haja recibo de rececdo assinado pelos
conddéminos (art.2 14322, n? 1, do Cédigo Civil).

Ao legislador interessa o conhecimento efetivo, por cada condémino, de cada assembleia quer ird ter lugar,
com fornecimento atempado de todos os elementos necesséarios a participacdo ativa de todos e de cada
um deles (cf. n2 2 do mesmo artigo), ja que aquelas reunides se destinam a discutir e a decidir assunto do
interesse coletivo.

Os vicios na convocacao da assembleia dao lugar a deliberacdes contrarias a lei, sujeitando-as a anulacao.
Ainda que o hipotético voto contrério de um faltoso ndo convocado, se revele, a posteriori, insuficiente para

alterar o resultado da votacdo, o seu direito de participacdo efetiva e de influéncia, pela discussao prévia,
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justificam a anulabilidade da deliberacdo.[17] O direito de voto é o mais importante direito dos
condéminos. Como refere a autora que vimos citando, “(....) de facto, cada participante na assembleia de
condéminos deve reconhecer-se o direito de manifestar a sua vontade, ndo apenas mediante a expressao
conclusiva do voto, mas ainda mediante a intervencao na discussao, a fim de levar ao conhecimento dos
outros presentes as razdes do seu sentido de voto”[18].

Acompanhamos também aquela autora quando afirma que o énus da prova de que todos os condéminos
foram tempestivamente convocados para a assembleia incumbe a entidade convocante, ndo se podendo

encarregar o condémino da prova negativa da inobservancia de tal obrigacao legal.[19]

Por outro lado, as deliberacdoes (tomadas em assembleia de condéminos) tém de ser comunicadas a todos
os condéminos ausentes, por carta registada com aviso de rececdo, no prazo de 30 dias (n? 6 daquele
mesmo artigo).

Os ausentes, ainda que regularmente convocados para a assembleia, nao ficam desprovidos de direitos
face as deliberacdes tomadas. Dai a importancia e a necessidade daquela comunicacdo e o dever de
cumprir prazos de comunicacdo e de reacdo, garantindo seguranca, certeza juridica e eficacia a
deliberacao.

Ao ausente[20] que nao aprova a deliberagao (v.d. n 7 e 8 do art.2 14329) assiste:

- O direito de, em 90 dias, apdés a rececdo da referida carta, comunicar, por escrito, a assembleia de
conddminos o seu assentimento ou a sua discordancia relativamente a deliberagao tomada;

- O direito de exigir, em 10 dias, ao administrador a convocacdo de uma assembleia extraordinaria para
revogacao das deliberacdes invalidas ou ineficazes;

- O direito de, em 30 dias, sujeitar a deliberacdo a apreciacdo de um centro de arbitragem;

- O direito de, em 20 ou 60 dias (conforme os casos), propor acao de anulacao da deliberacao (art.2 14332
do Cédigo Civil).

Manifesta-se o embargante coartado no exercicio daqueles seus direitos por falta de notificacdes.

Na oposicao aos embargos, alegou o exequente que o executado foi devidamente convocado para todas as
assembleias gerais e que lhe foram também comunicadas as atas que foram juntas com o requerimento
executivo, tendo tido possibilidade de exercer os seus direitos, designadamente de anulacao das
deliberacdes, nos termos dos art.2 14322 e 14332 do Cdédigo Civil (cf. artigos 57 a 59 e 62 do seu
articulado).

A matéria de facto fixada na sentenca recorrida, proferida no saneador, ndo faz alusdo as notificacées ou a
falta delas.

Na doutrina e na jurisprudéncia debatem-se duas posicdes diferentes sobre o inicio da contagem do prazo
(de caducidade) para interposicdo da acao de anulacao das deliberacoes, face a ambiguidade deixada pelo
n2 4 do art.2 14332 do Cédigo Civil: Sustentam uns que o prazo para os condéminos ausentes intentarem a
acdo se inicia na data da deliberacdo impugnada; sustentam outros que tal prazo tem inicio apenas na data
em gue a deliberagcao impugnada |lhes foi comunicada. Sobre a questao, consulte-se Sandra Passinhas, ob.
cit.,, padg.s 248 a 250, incluindo nota de rodapé n?2 626, onde se desenvolve breve discussdao dos

fundamentos do acérdao da Relacdo de Lisboa de 22.6.1999, publicado na Colectédnea de Jurisprudéncia, T.
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lll, pdg. 212. Veja-se também o acérdao do Tribunal Constitucional n® 428/2010, proferido no proc.
441/2010, onde se defendeu a constitucionalidade da interpretacao daquele n2 4 do art.2 14332 no sentido
de que “o prazo para intentar accao de deliberacdo do condominio é de sessenta dias, indistintamente quer
para condéminos presentes, quer para os ausentes, a partir da data da deliberacdo, e ndo da data da
comunicacao ao condémino ausente”.

Como vamos ver, por desnecessidade, nao desenvolveremos aqui esta discussao, nem nela tomaremos
posicao.

Por requerimento de 26 de junho de 2020 apresentado pelo executado, representado pela sua ilustre
mandataria no processo de execuc¢ao, para arguicao da nulidade de uma notificacao do AE, reconheceu ter
efetuado a leitura de todas as atas dadas a execucao, nomeadamente na (Ultima) cumulacdo de 7.11.2019
(cf. art.2s 102 a 132 do requerimento). Mesmo que se entendesse que o prazo para o exercicio de cada um
dos direitos pelo executado, designadamente para a instauracao de acao de anulacao ainda nao se tinha
iniciado, por falta de notificacao das atas da assembleia, a assuncao do conhecimento das deliberacées,
através da leitura das atas respetivas, em data coincidente ou anterior a data daquele requerimento
(26.6.2020), impunha que os direitos do executado, ou algum deles, tivesse sido exercido em prazo a
contar dessa data e que, na presente oposicao, tivesse sido feita prova, pelo embargante, do seu efetivo
exercicio no prazo legal. Nao tendo sido efetuada prova do exercicio de qualquer daqueles direitos, e
verificando-se também a sua preclusdo pelo decurso dos prazos legais a que se refere o art.9s 14339, nSs 2,
3 e 4, do Cddigo Civil, de nada serve a invocacdo na oposicdo a execucao de uma possibilidade de
anulacdo das deliberacdes que efetivamente ja ndo tem, por qualquer dos fundamentos invocados: seja a
falta de convocacdo para as reunides, seja a falta de comunicacao das deliberacdes nelas tomadas; pelo
que se mantém vélidas.

Alega o recorrente que a sua mandatdria “apenas estava mandatada para praticar atos juridicos cujas
obrigacdes se restringem ao disposto no artigo 11612 do CC e nao a proferir quaisquer consideracdes
acerca das deliberacdes das Assembleias de condéminos ou mesmo a receber as respetivas atas”.

E o seguinte o teor da procuracdo pela qual foram concedidos poderes representativos:

«PROCURACAO

AA..., solteiro, maior, com domicilio na Rua ..., n.2 ...., 29 dto, ....-..., ..., Matosinhos, declara que constitui
sua bastante procuradora, com a faculdade de substabelecer. CC..., Advogada, com escritério na Rua ..., n®
veees oo.me, PoOrto, a qual confere os mais amplos poderes forenses em direito permitidos e ainda os especiais

para transigir, desistir, perdoar, receber cheques e custas de parte.

Porto, 08 de junho de 2020
AA... ».

O que se verifica é que sdo concedidos poderes gerais e também especiais para transigir, desistir, perdoar,
receber cheques e custas de parte, no exercicio do mandato.
Este mandato forense ndo limita ou restringe o ambito da opcado técnica do advogado quanto aos meios

processuais que julgue adequados a defesa dos interesses do seu constituinte. O mandato compreende
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normalmanete o direito de opcdo do mandatario quanto aos atos necessarios a realizacdo do interesse
para que foi mandatado que, no caso, seria justificar nada dever pagar ao exequente condominio.

Entre os deveres do advogado, conforme o seu Estatuto é tratar com zelo a questao de que seja incumbido,
utilizando para o efeito todos os recursos da sua experiéncia, saber e atividade (art.2 1002, n2 1, al. b), da
Lei n2 145/2015, de 9 de setembro).

Na generalidade dos contratos de mandato oneroso, de que é exemplo o mandato forense, a lei reforca a
intensidade dos deveres do mandatdario, ao mesmo tempo que protege a sua autonomia técnica.

Se, 0 meio adequado era instaurar uma acdo de anulacao das deliberacdes de condédminos, a ilustre
mandataria do embargante ndo estava impedida de o fazer no ambito do mandato forense constituido.
Poderia ter instaurado essa acao e ter deduzido os embargos. Se optou apenas pela utilizacao deste meio
processual, tem o mandante que arcar com as consequéncias da ndo instauracdo da acdo de anulacdo das
deliberagoes.

Tendo a S.2 Advogada tomado conhecimento das atas de deliberacdo do condominio no processo, tudo se
passa como se fosse o seu representado. Contou, pelo menos desde esse momento, o prazo de que
dispunha para a instauracao da acdo de anulacao das deliberacdes sociais.

Sem a instauragao da agao de anulagao no prazo de caducidade de 60 dias que, na melhor das solugdes,
dispunha para o efeito a contar de 26 de junho de 2020, falece aqui a invocagdao da anulabilidade das
deliberacgdes.

Improcedem, assim, as questdes a) e b) do ponto 2.

Sob a agora identificada al. c), importa saber se ha nulidade das assembleias de condéminos realizadas em
segunda convocatéria, por violacdo do principio da boa fé.

Dispbe a norma do n? 4 do art.?2 14322 do Cddigo Civil que, se ndao comparecer o nimero de condéminos
suficiente para se obter vencimento e na convocatéria nao tiver sido desde logo fixada outra data,
considera-se convocada nova reuniao para uma semana depois.

Sandra Passinhas defende que da letra da lei nao se retira que a data para a marcacao da segunda
assembleia seja superior a uma semana, podendo ter lugar em espaco temporal mais curto, dentro dos
limites da boa fé, jd que a lei ndo estabelece um intervalo minimo obrigatério. E acrescenta mesmo: “Os
condéminos ja& foram regularmente informados da realizacdo da primeira reunido com a devida
antecedéncia, pelo que ndo ha aqui a considerar especiais de tutela do interesse dos condéminos”.[21]

No douto acérddo do Supremo Tribunal de Justica de 26.5.2015[22] verifica-se o extremo cuidado de
percorrer a jurisprudéncia e a doutrina, na busca da solucdo mais razoavel face a ambiguidade da norma,
dali decorrendo essencialmente que a expressdo legal “outra data” deve ser entendida como outro dia, ndo
sendo admissivel a segunda convocatéria, por exemplo, para meia hora ou uma hora depois da primeira,
por atentar contra a boa fé.

Entendeu-se ali que “a preocupacdo do legislador na convocatéria para uma 22 assembleia assentou
prevalentemente nao nos interesses dos presentes mas nos dos ausentes. Em viabilizar e procurar
assegurar a sua presenca na assembleia, pelo inquestiondvel interesse que a mesma importa para uma

intervencao efectiva na vida e gestdo do condominio e no alcance do bem-estar comum com a aprovacao
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de solucdes em prol do interesse colectivo com a maior abrangéncia possivel, mais do que premiar os
presentes na reuniao frustrada. Se assim fosse, seguramente o legislador teria encurtado o prazo supletivo
de uma semana que estabeleceu.

(...)

Mas esse espaco de tempo nao podera ser tdo curto, de algumas horas ou meia hora (...), por claramente
afrontador dos limites da boa fé, uma vez que pelo conhecimento advindo da experiéncia do quotidiano
social se sabe que, se ndo sempre pelo menos quase sempre, tal reduzido espaco de intervalo na pratica
inviabiliza a presenca de quem pouco antes esteve ausente, assim como ndo |lhe permite a reponderacao
da conveniéncia de estar presente na assembleia, e mesmo a sua preparacdo para nela participar e
assumir uma correcta tomada de posicao.

(...) a nova reunido deve ter lugar em nova data “suficientemente espacada para abrir aos condéminos,
faltosos ou nao, a possibilidade de comparecerem e assegurar assim a intervencao do maior nimero”, até
porgue, na segunda assembleia o quorum é menos exigente, na pratica as deliberacées seriam tomadas
com uma menor representatividade do capital investido, pelo que é conveniente evitar-se o recurso
imediato a uma deliberacao com quorum reduzido.”

Concordamos.

Porém, a convocatéria das duas reunides efetuada naqueles termos nao pode ser tratada como mais do
que justificativa de anulabilidade das deliberagdes tomadas na segunda data; nunca como nulidade do ato,
como pretende o recorrente. Nulidade que, em matéria de condominio quase ndo tem aplicacao, reservada
que estd para situacdes de deliberacao que infrinjam normas de interesse e ordem publica, normas gerais
imperativas, designadamente as deliberacbes cujo objeto seja fisica ou legalmente impossivel, contrario a
lei ou indetermindvel, justificando uma impugnacao a todo o tempo e por qualquer interessado (art.2s 2802
e 2862 do Cddigo Civil).

Num caso como o presente, em que nem sequer estd em causa um qualquer fundamento fatico
justificativo daquela opcdo de convocacdo, com o qual se pudesse reforcar a violacdo da boa fé, ndo nos
parece aceitavel que o decurso do tempo ndo sancione a confianca criada na validade da convocatéria e da
deliberacdo tomada na segunda data. Seria manifestamente excessivo admitir que tal situacao possa ser
sancionada com a nulidade da deliberacao.

Assim, convola-se a arguicdo de nulidade para anulabilidade e, em consequéncia, dada a preclusdo do
exercicio dos direitos a que se refere o art.2 14332 do Cddigo Civil, designadamente o direito de acao de

anulacao, julga-se também improcedente esta questao do recurso.

d) A invalidade da aprovacao das obras de inovacao, por pretericdo da maioria qualificada de 2/3

O que o apelante discute é a falta de quérum para deliberacao de aprovacao das obras. Afirma que se trata
de obras de inovacao, por isso dependentes da aprovacao uma maioria qualificada de dois tercos (66,67%)
do valor total do prédio, nos termos do art.? 14259, n® 1, do Cdédigo Civil. Tendo sido aprovadas por uma
maioria inferior a 50%, a deliberacdo é invalida.

O vicio gera aqui também anulabilidade, pelo que, na falta de impugnacdo atempada e pelo meio

adequado, as deliberacbes de obras (sejam ela inovatdrias ou ndo) mantém a sua validade.
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O apelante suscita ainda outra questdo, diferente daquela, mas pressupondo ainda a natureza inovatoéria
das obras. Entende que, por ndo ter aprovado a inovacdo, ndo é obrigado a concorrer para as respetivas
despesas por tais obras terem natureza voluptuaria ou ndo serem proporcionadas a importancia do edificio.
Dispde o art.2 14262 do Cddigo Civil[23], sob a epigrafe, encargos com as inovacdes:

«1. As despesas com as inovacdes ficam a cargo dos condéminos nos termos fixados pelo artigo 1424.2

2 - Os conddéminos que nao tenham aprovado a inovacdo sdo obrigados a concorrer para as respectivas
despesas, salvo se a recusa for judicialmente havida como fundada.

3. Considera-se sempre fundada a recusa, quando as obras tenham natureza voluptudria ou nao sejam
proporcionadas a importancia do edificio.

4. O condémino cuja recusa seja havida como fundada pode a todo o tempo participar nas vantagens da
inovacao, mediante o pagamento da quota correspondente as despesas de execucdao e manutencao da
obra.

5 - Qualquer condémino pode a todo o tempo participar nas vantagens da colocacdo de plataformas
elevatédrias, efetuada nos termos do n.2 3 do artigo anterior, mediante o pagamento da parte que lhe
compete nas despesas de execugao e manutencao da obra.»

O objeto do recurso é a decisdo proferida pelo tribunal recorrido, as questdes postas a sua apreciacao que
ele efetivamente decidiu ou omitiu (devendo decidir) nesse mesmo despacho ou sentenca. Pelo recurso, a
parte vencida nessa decisdao visa obter a sua reapreciacdo ou reexame e a respetiva modificacao, tendo
em vista a realizacao do seu interesse.

Acontece que esta questao nao foi invocada no lugar e no momento préprio que era o requerimento inicial
de embargos, enquanto contestacdo a execucdo. Dai que nao tenha sido apreciada na 12 instancia, sendo
uma questdo nova no recurso. Nao sendo do conhecimento oficioso, estd a Relacdo impedida de a
conhecer, sob pena de excesso de pronuncia.

A sua apreciacao desvirtuaria as finalidades do recurso, destinado que estd a reapreciar questdes ja
decididas ou que o devessem ter sido, e ndo a provocar decisdes que ndao tenham sido submetidas ao
contraditério e decididas pelo tribunal recorrido, excecao feitas paras as questdes de conhecimento
oficioso ainda ndo decididas com transito em julgado.[24]

Com efeito, nao se conhece desta questao.

*

4. Nulidade da sentenca, por excesso de pronuncia

O apelante invoca trés causas de nulidade.

A primeira estd sintetizada na 152 conclusdo:

«15- A Douta Sentenca é Nula por excesso de pronuncia ao decidir com base em factos que nao tinha nem
podia conhecer como o caso de a Exequente alegar que era sua obrigacdo fazer o seguro de incéndio e
cobrar o valor ao Executado, uma vez que esta nao logrou provar que fixou ao Executado prazo para o
fazer ou mesmo para o pagar;»

A nulidade por excesso de pronlncia esta prevista no art.2 6152, n2 1, al. d), do Cédigo de Processo Civil, “o
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juiz (...) conheca de questdes de que nao podia tomar conhecimento”.

Aguela norma estd em correlacdo com o art.2 6082, n2 2, também do Cddigo de Processo Civil. O juiz tem
que resolver todas as questdes que as partes tenham submetido a sua apreciacao, sob pena de omissao de
prondncia. Além dessas sé aprecia e decide aquelas cujo conhecimento a lei Ihe imponha ou permita. Ja
atras o observamos.

A nulidade invocada ha de resultar da violagao do referido dever.

Ndo confundamos questdes com factos e argumentos ou consideracdes. A questdo a decidir estd
intimamente ligada ao pedido da providéncia e a respetiva causa de pedir[25]. Relevam, de um modo
geral, as pretensdes deduzidas e os elementos integradores do pedido e da causa de pedir.[26] O facto
material é um elemento para a solucao da questao, ndo é a prépria questao.

A propdsito de tal vicio escreveu Anselmo de Castro[27]: “A palavra questdes deve ser tomada aqui em
sentido amplo: envolvera tudo quanto diga respeito a concludéncia ou inconcludéncia das excepcdes e da
causa de pedir (melhor, a fundabilidade ou infundabilidade dumas e doutras) e as controvérsias que as
partes sobre elas suscitem. Esta causa de nulidade completa e integra, assim, de certo modo, a da
nulidade por falta de fundamentacao. Nao basta a regularidade da sentenca a fundamentacao prépria que
contiver; importa que trate e aprecie a “fundamentacdo juridica dada pelas partes. Quer-se que o
contraditério propiciado as partes sobre os aspectos juridicos da causa ndo deixe de encontrar a devida
expressao e resposta na decisao”.

J& Alberto dos Reis ensinava[28] que “uma coisa é tomar em consideracdo determinado facto, outra
conhecer de questao de facto de que ndo podia tomar conhecimento; o facto material é um elemento para
a solucdo da questdao, mas nao é a prépria questao”.

Os factos nao constituem, pois, a questao cujo conhecimento fosse imposto ao tribunal e, ndo estando o
juiz obrigado a apreciar e a rebater cada um dos argumentos de facto ou de direito que as partes invocam
com vista a obter a sua procedéncia, o facto de ndo lhes fazer referéncia ou de decidir com insuficiéncia de
matéria de facto, ndo determina a nulidade da sentenca por omissdo de pronuncia.

Com ou sem os factos que a recorrente possa ter por relevantes para a decisdo da causa, a 12 instancia
nao omitiu o tratamento e a solucdo daquela questdo do seguro de incéndio, suscitada nos embargos,
atento o seu fundamento e pedido. A questdao que estava para decidir e foi decidida era saber se a divida
relativa a prémios de seguro reunia as necessarias condicées de exequibilidade do titulo e se, com efeito, a
execucao poderia prosseguir quanto as respetivas quantias.

Independentemente do sentido juridico tomado, a questao foi decidida, como nao podia deixar de ser, por
ter sido suscitada pela prépria recorrente nos embargos de executado.

Se assim ndo fosse, ndo poderia ter-se pronunciado também a Relacao sobre o mérito da questao do
seguro do condominio, tendo-o feito também a pedido da apelante, o que até bem justificaria que se

considerasse prejudicado o conhecimento desta nulidade.

*

A segunda causa de nulidade estd plasmada na conclusdo 162:

«16- Como também hd excesso de pronuncia quando dos factos ndo consta a regularidade das
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convocatdrias e apesar disso o Douto Tribunal entende que as deliberacbes tomadas nas atas dadas a
execucao constituem titulo executivo, sem ter apreciado tal regularidade.»

Sem necessidade de mais delongas, cumpre reafirmar o fundamento da rejeicao da primeira nulidade
invocada. Uma suposta omissdo de factos necessarios para o conhecimento de determinada questdo nao
se pode confundir com a omissdo desse conhecimento. Diferente é saber se a decisdo da questdo, por falta
de matéria de facto, deveria ter sido outra que ndo aquela que foi proferida. Mas esta é uma questdo que

tem a ver com o mérito, ndo com a sentenca propriamente dita, a sua construcdo e a sua autenticidade.

*

Poderd admitir-se que, na 172 conclusdo, a recorrente invoca uma terceira causa de nulidade da sentenca,
dado o seu contexto, na sequéncia das conclusdes 152 e 162, quando ali se afirma:

«17- Como também decidiu que as obras de conservacao/ inovagdo sao de manutencao, quando das atas
dadas a execucado de forma expressa a Exequente admite nos pontos da ordem de trabalhos que se tratam
de obras de conservagao/inovagao e nao obras de manutencdo, conforme refere a Douta Sentenca
recorrida na fundamentacao da sua decisao, sem sequer a elevar aos Factos Provados.»

Mesmo na auséncia da sua invocacao no corpo das alegacbes --- o que poderia justificar a rejeicdo do
conhecimento desta nulidade ---, e admitindo que foi invocada nas conclusdes, a solucdo é a mesma que
foi dada as nulidades anteriores. Apenas se acrescenta que, obviamente, nem no enquadramento juridico
dos factos o tribunal esta sujeito a qualificacdo juridica dada pelas partes aos factos atendiveis (art.2 52, n®
3, do Cédigo de Processo Civil), sendo, em qualquer caso, irrelevante para a qualificacao das obras como
inovatérias a qualificacao que lhes foi dada nos pontos da ordem de trabalhos constantes da ata da
deliberacao que as aprovou.

Improcedem absolutamente as nulidades da sentenca que o apelante suscitou.

Ndo ha qualquer outra questdo que, por constar do corpo das alegacdes e ter sintetizacdo nas dezanove
conclusdes que delimitam o conhecimento do recurso, deva ser decidida na apelacao.

Nesta decorréncia, a sentenca recorrida deve ser alterada, determinando-se a inexisténcia de titulo

executivo apenas na parte relativa a quantia devida a titulo de prémios do seguro de condominio.

*

*

SUMARIO (art.2 6632, n2 7, do Cédigo de Processo Civil):

V.
Nesta conformidade, acorda-se na Relacdao em julgar a apelacao parcialmente procedente e, em

consequéncia, altera-se a sentenca recorrida; porém, apenas na parte que respeita as quantias relativas a
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prémios de seguro obrigatério do edificio por ndo integrarem o titulo executivo, reduzindo-se a execucao

no respetivo valor.

*

Custas pelo embargante e pelo embargado, na proporcdo do decaimento (art.2 5279, n2s 1 e 2, do Cédigo

de Processo Civil).

*

Porto, 13 de janeiro de 2022
Filipe Caroco
Judite Pires

Aristides Rodrigues de Almeida

[1] Conforme delimitacao terminolégica dada pelo recorrente.

[2] Por transcricao.

[3] O tipo de acao e a legitimidade das partes.
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