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DESCRITORES

Arrendamento urbano

SUMARIO
N.D.

TEXTO INTEGRAL

SENTENCA

Demandante: A

Demandado: B

OBJECTO DO LITIGIO

A Demandante veio propor inicialmente contra B (arrendatario) e C (fiador) a
accao declarativa, enquadrada na al. g) do n.2 1 do art.2 92 da Lei n.2 78/2001
de 13 de Julho, pedindo sejam condenados a pagar-lhe a quantia de € 771,00,
referente ao periodo de pré - aviso em falta, acrescida dos juros de mora a taxa
legal de 4%, a contar desde a data da interpelacao (11.06.08) até efectivo e

integral pagamento, juros esses que a data da propositura da accao perfaziam
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€ 4,65, tudo num total de € 775,65, bem como em procuradoria condigna e
todas as despesas legais a que der azo.

Veio posteriormente desistir da instancia contra o fiador, tendo sido aceite por
decisao proferida a fls. 43 e 44 e com os fundamentos ai plasmados.

O Demandado, devidamente citado, nao apresentou contestacao, tendo faltado
a audiéncia de julgamento, nao tendo justificado a sua falta.

O Julgado de Paz é competente em razao da matéria, do objecto, do territério e
do valor.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias e sao legitimas.

Nao ha excepcdes, nulidades ou quaisquer gquestdes prévias que cumpra
conhecer.

FUNDAMENTACAO FACTICA

Atento o disposto no art.? 58.2, n.2 2 da Lei n.2 78/2001, de 13 de Julho, julgo
confessados os factos alegados pela Demandante, a excepcao dos factos
constantes dos artigos 12 e 292 do requerimento inicial os quais se dao por
provados pelo documento junto aos autos a fls. 10 e 11 (contrato de
arrendamento).

O DIREITO

Resulta da matéria de facto acima descrita que entre a Demandante e o
Demandado foi celebrado um contrato de arrendamento urbano para habitacao,
de duracao limitada, em 31 de Janeiro de 2006, ao abrigo ainda, do Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado pelo DL 321-B/90 de 15.09, tendo nesse
contrato o Demandado assumido a qualidade de arrendatario e a Demandante
a qualidade de locadora.

O contrato foi celebrado pelo prazo de cinco anos, sendo por isso, um contrato
de duracao limitada.

Face a confissao dos factos, resultou ainda provado que por carta datada de 4
de Junho de 2008 entregue em mao a senhoria, o arrendatario comunicou a sua
intencao de denunciar o contrato, com efeitos a contar do préprio dia da
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comunicacao, tendo sido na mesma data sido entregues as chaves do locado.
Pretende a Demandante o pagamento do prazo do pré - aviso relativo a trés
meses de renda.

Nos termos do disposto na Lei 6/2006 de 27/2, designadamente o art® 592 n°l
gue define a aplicacao no tempo do NRAU, este também se aplica as relacdes
contratuais constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo das normas
transitérias. Por sua vez nas normas transitdrias, no que respeita aos contratos
celebrados na vigéncia do RAU, designadamente no art? 262, é referido que
estes contratos passam a estar submetidos ao NRAU, com as especificidades ai
previstas.

In casu, o contrato, no que concerne a denulncia pelo arrendatario, remete para
as disposicoes legais aplicaveis. Assim sendo, aplica-se o regime dos contratos
habitacionais de duracao limitada, seqgundo o qual o arrendatério pode, apds
seis meses de duracao efectiva do contrato, denuncia-lo a todo o tempo,
mediante comunicacao ao senhorio, com a antecedéncia nao inferior a 120 dias
do termo pretendido do contrato, produzindo esta denuncia efeitos no final de
um més do calendério gregoriano (n? 2 do art® 10982 do C. Civil). Prescreve por
sua vez o n? 3 do citado art® que: “ a inobservancia da antecedéncia prevista
...ndo obsta a cessacao do contrato, mas obriga ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

Face a matéria de facto provada, resulta que o Demandado ndao cumpriu o
prazo de pré-aviso para a denulncia do contrato, pelo que incorre na obrigacao
do pagamento das rendas relativas ao periodo de pré-aviso em falta.

Produzindo a denuncia efeitos no final de um més do calendario gregoriano -n92
do art? 10982 do C. Civil, serao devidas as rendas de Julho, Agosto e Setembro
de 2008, uma vez que s6 foram peticionados 3 meses de renda - art? 6622 n°l
do C.P.Civil.

Assim sendo, é devida pelo Demandado a quantia peticionada de € 771,00, a

titulo de rendas relativas ao periodo do pré-aviso em falta.
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Mais se provou que, a Demandante remeteu ao Demandado uma carta
registada com aviso de recepcao, no sentido de obter o pagamento referente ao
pré - aviso em falta, carta esta recepcionada em 11.06.2008.

Sobre esta quantia, acrescem assim os juros de mora a taxa legal de 4%, desde
a data da interpelacao - 11.06.2008 até efectivo e integral cumprimento.
DECISAO

Face a quanto antecede, julgo procedente a presente accao e, em
conseqguéncia, condeno o Demandado a pagar ao Demandante a quantia de €
771,00 (setecentos e setenta e um euros), acrescida dos juros de mora a taxa
legal de 4%, desde a data da interpelacdao - 11.06.2008 até efectivo e integral
cumprimento.

Declaro parte vencida o Demandado, correndo as custas por sua conta, em
conformidade com os Artigos 82 e 92 da Portaria n.2 1456/2001 de 28 de
Dezembro.

Registe e notifique.

Porto, 30 de Outubro de 2009

A Juiza de Paz

(Cristina Barbosa)

Processado por computador Art.2 138¢/5 do C.P.C.
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Julgado de Paz do Porto
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