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Sumario (do relator):

Admitindo-se que, nos termos do art? 142-A, do NRAU, é possivel a formacdo de titulo executivo contra o
fiador do arrendatdrio e que a comunicacdo ai referida também quanto a este é necesséaria e deve
efectuar-se segundo as regras previstas nos art?s 92 e 109, daquele diploma, o envio de nova carta
registada com AR no caso de ter sido devolvida a primeira com indicacao aposta pelos servigos postais
“mudou-se” (apenas), nao pode basear a presuncdo legal prevista no n? 4, do art® 102, de que se considera
feita a comunicacdo caso aquela referida segunda carta seja também devolvida com a mesma anotacao

dos CTT.

TEXTO INTEGRAL

ACORDAM NO TRIBUNAL DA RELACAO DE GUIMARAES
. RELATORIO

Em 07-05-2020, “X Arrendamento - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado para Arrendamento
Habitacional, SA” intentou, no Tribunal de VN de Famalicdo, contra os arrendatéarios M. J. e P. J. e contra o
seu fiador H. M., accao executiva visando obter o pagamento da quantia de 18.275,50€, assim

discriminada:

-i) €750,00, referente as rendas vencidas e ndo pagas;

-ii) €17.500,00, a titulo de indemnizacao por mora da restituicao da fraccao;
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-iii) €25,50, referente a taxa de justica.
No requerimento executivo, alegou o seguinte:

“1. O Exequente é legitimo proprietario da fracdo auténoma designada pela letra “C”, correspondente ao
2.2 Andar, com entrada pelo n.2 .. da Rua ... Barcelos, do prédio urbano em regime de propriedade
horizontal, sito em Barcelos, freguesia de ... e concelho de Barcelos, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Barcelos, sob o n.2 ..., inscrito na respectiva matriz sob o artigo ..., conforme resulta do Doc. n.?
1 que aqui se junta e tem por integralmente reproduzido.

2. Em 01.04.2015, o Exequente e os Executados - Arrendatdrios - celebraram um contrato de
arrendamento habitacional, mediante o qual o Exequente deu de arrendamento aos Executados e estes
tomaram de arrendamento o prédio urbano para habitacdo identificado no artigo 1.2, conforme resulta do
Doc. n.2 2 que aqui se junta e tem por integralmente reproduzido.

3. O contrato de arrendamento para habitacdo foi celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, com inicio no dia
01.04.2015 e termo em 31.03.2020, renovavel por periodos de 1 (um) ano, cfr. Doc. n.2 2, Clausula 2..

4. A renda mensal contratada teve o valor inicial de € 250,00 (duzentos e cinquenta euros), que se vencia
no primeiro dia util do més anterior aquele a que respeita, cfr. Doc. n.2 2. Clausula 4.1.

5. Porém, os Executados nao efetuaram o pagamento:

» Das rendas referentes aos meses de Novembro de 2015 e Setembro e Outubro de 2016 no montante de
global de € 750,00 (setecentos e cinquenta euros).

6. Por meio de cartas registadas com aviso de recepcao remetidas a 13.10.2016 para a morada
convencionada pelas partes na Clausula 9., n.2 1 do Doc.2, o Exequente procedeu a resolucao do contrato
de arrendamento por falta de pagamento das rendas, interpelando ainda os Executados - Arrendatarios -
para estes efetuarem o pagamento das quantias que mantinham em divida, a titulo de rendas vencidas e
nao pagas, Doc. 3 que aqui se junta e se dé por integralmente reproduzido.

7. As comunicacao foram regularmente realizadas a 18.10.2016, nos termos da al. b) do n.1 e al. b) do n.2
do artigo 10.2 do NRAU.

8. Considerando-se o contrato de arrendamento habitacional resolvido a 31.10.2016.

9. Do mesmo modo, por meio de carta registada com aviso de recepgao remetida a 13.10.2016 para a
morada convencionada pelas partes na Cldusula 9., do Doc.2, o Exequente comunicou ao Executado Fiador
que procedeu a resolucao do contrato de arrendamento do qual era Fiador por falta de pagamento das
rendas, sendo interpelado para que efectuassem o pagamento das quantias em divida enquanto Fiador do
contrato, Doc. 4 que aqui se junta e se da por integralmente reproduzido.

10. Porém a comunicacdo nao foi regularmente realizada por factos imputdveis ao Executado Fiador, nos
termos dos artigos 9.2 e 10.2 do NRAU.

11. Obrigando o Exequente a remeter nova carta registada com aviso de recepcao a 21.11.2016, nos
termos do artigo 10.2 n.23 do NRAU, Cfr. Doc. 4.

12. Verificando-se a devolucao da supra mencionada carta, e de acordo com o n.2 4 do artigo 10.2 do

NRAU, a comunicagao considera-se recebida no 102 dia posterior ao do seu envio.
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13. No decorrer do prazo atribuido aos Executados para que estes procedessem ao fim da mora (n.23 do
artigo 10842 do Cédigo Civil), estes ndo efetuaram qualquer pagamento, nem o seu recebimento foi
recusado pelo Exequente.

14. O arrendatdrio tem como obrigacdo restituir o Locado ao Senhorio logo que finde o contrato, caso
assim nado proceda devera pagar a titulo de indemnizacao um montante corresponde ao valor da renda.

15. Caso o arrendatdrio nao proceda a restituicdo do Locado ao Senhorio e cumulativamente entre em
mora no pagamento da indemnizacao, esta devera ser elevada ao dobro, nos termos do artigo 1045.2 do
C.C..

16. Somente em 18.02.2020 foi restituida a posse do Locado ao Senhorio, ndo tendo sido paga nenhuma
indemnizacdo pela mora na entrega.

17. Em razdo da nao pronta restituicao do Locado ao Exequente as Executadas deverao indemnizar este no
montante de € 17.500,00 (dezassete mil e quinhentos euros).

18. Pelo exposto, na presente data, as Executadas devem ao Exequente a quantia global de € 18.275,50
(dezoito mil duzentos e setenta e cinco euros e cinquenta céntimos), assim melhor discriminada:

i) € 750,00 (setecentos e cinquenta euros), referente as rendas vencidas e ndo pagas;

ii) € 17.500,00 (dezassete mil e quinhentos euros), a titulo de indemnizacdo por mora da restituicdo da
fracao ao Senhorio;

iii) € 25,50 (vinte e cinco euros e cinquenta céntimos), referente a liquidacao da taxa de justica devida pela
entrada da presente acao judicial.

19. Atento o disposto no artigo 14.2-A do NRAU: “O contrato de arrendamento, quando acompanhado do
comprovativo de comunicacdo ao arrendatario do montante em divida, é titulo executivo para a execucao
para pagamento de quantia certa correspondente as rendas, aos encargos ou as despesas que corram por
conta do arrendatario.”.

20. O Executado Fiador é responsavel pelo pagamento dos valores em divida nos mesmos termos dos
Executados Arrendatdrios, tendo também sido interpelado pelo Exequente por comunicacdo com o
contelido supra-mencionado para os devidos efeitos legais, incluindo quanto a indemnizacdo prevista no
art.2 1045.2 n.2 2 do Cédigo Civil, - cfr. neste sentido, por todos Acérddo do Tribunal da Relagdo de Lisboa,
de 22/10/2015, Proc. 4156-13.4TBALM-B.L1-8, in www.dgsi.pt..

21. Conforme os n.%s 8.1. e 8.2. da Cldusula Oitava do contrato de arrendamento, melhor identificado no
Artigo 2, “8.1. - O Fiador obriga-se, na qualidade de obrigado principal e solidariamente com o
Arrendatdrio, renunciando ao beneficio da excussdo prévia, a procede ao pagamento ao Senhorio de
qualquer importancia que sejam devidas pelo Arrendatério a titulo da celebracdo, execucdo ou cessacdo do
presente contrato, suas renovacbes e aditamentos, incluindo indemnizacées e por nao cumprimento e,
bem assim, declara que a fianca que acaba de prestar subsistird ainda que haja alteracdo de renda fixada
no arrendamento.

8.2 - A fianca vigorard pelo periodo inicial de duracdo do contrato e subsequentes renovacdes.”.

22. A divida é certa, liquida e exigivel, pelo que se requer a V. Exa. se digne admitir a presente execucao,
proferindo despacho liminar e ordenando o prosseguimento dos autos, ao abrigo do disposto nos artigos
726.2 e seguintes do C.P.C..
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23. Devendo ainda os Executados serem condenados no pagamento de juros a taxa de 5% ao ano sobre a
quantia em divida, desde a data de transito em julgado da sentenca até integral e efetivo pagamento,

conforme o n.2 4 do art.2 829.2-A do Cédigo Civil.”
Com tal requerimento juntou cinco documentos, que fazem folhas 7 a 54 da certidao junta, entre os quais:

-carta, datada de 12-10-2016, registada com AR, enderecada ao fiador H. M., para a Rua ..., n2 ..., na qual a
exequente o informa estarem em divida trés meses de renda (750,00€), Ihe comunica a resolucdo do
contrato, adverte que esta poderd ser evitada se efectuados os devidos pagamentos e d& conta que, caso

ndo sejam pagos os valores em divida e acréscimos, recorreria a Tribunal.

-carta, datada de 18-11-2016, igualmente registada com AR, dirigida ao mesmo fiador e enderecada para o

mesmo domicilio, de teor igual aquela.

-ambas as cartas foram devolvidas ao remetente com a indicacdo aposta pelos servicos de correios

“Mudou-se”.

-contrato de arrendamento, datado de 01-04-2015, celebrado entre a exequente e todos os executados
(arrendatarios e fiador), tendo por objecto a fraccdo auténoma “C”, 22 andar, com entrada .., do prédio
constituido no regime de propriedade horizontal sito na Rua ..., freguesia de ..., Barcelos, no qual consta
como morada do fiador a aposta nas referidas cartas, em cuja cldusula 82 consta a obrigacdo de fianca,

com renuncia ao beneficio da excussdo prévia.

-na cldusula 10.1, relativa a comunicacdes consta que “Para os efeitos previstos na al. c) do n? 7 do art® 9¢
do Novo RAU, aprovado pela Lei n? 6/2006, de 27 de Fevereiro, na redaccao que lhe foi dada pela Lei n?
31/2012, de 14 de Agosto, as partes convencionam como domicilio do Arrendatério, o imével objecto do

presente contrato de arrendamento”.
Em 11-05-2020, foi proferido o seguinte despacho - que é o recorrido:

“Compulsados os autos, constato que a pretensao executiva consiste no pagamento de quantia certa,
sendo dirigida contra os arrendatéarios e contra o fiador daqueles arrendatarios, com base no contrato de
arrendamento e na comunicacao de rendas vencidas e nao pagas efetuada aos executados.

Cumpre apreciar a regularidade dos autos mesmos, nomeadamente a questdo da (in)existéncia de titulo
executivo (cf. artigo 734.9, n.21 do Cédigo de Processo Civil).

Vejamos.

O 14.2-A do NRAU sob a epigrafe “Titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas” dispde o

seguinte:
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“O contrato de arrendamento, quando acompanhado do comprovativo de comunicacdo ao arrendatéario do
montante em divida, é titulo executivo para a execucao para pagamento de quantia certa correspondente
as rendas, aos encargos ou as despesas que corram por conta do arrendatario”.

Da norma exposta extraim-se os documentos que devem reunir-se para em conjunto formarem o titulo
executivo, um titulo comumente designado por complexo, integrado pelo contrato de arrendamento e pelo
comprovativo da comunicacao ao arrendatario do montante em divida, com efectiva liquidacao desse
valor.

Ndo se ignora que a interpretacao do citado artigo 14.2-A do NRAU tem causado discérdia, quer na doutrina
quer na jurisprudéncia, quanto a possibilidade de o titulo executivo formado a luz dessa norma permitir a

propositura de accdo executiva também contra o fiador.

Recorrendo-se a sintese apresentada no acérddo do Tribunal da Relacdo do Porto de 02-12-2019,
disponivel em www.dgsi.pt:
«Resumidamente podem enunciar-se trés posicdes:

2- Uma que admite a constituicdo de titulo executivo sem necessidade de notificacdo do fiador;

8- Uma segunda, que limita a admissibilidade de constituicdo do titulo a notificacao do fiador;

2. Uma terceira, que recusa a possibilidade de constituicdo de titulo executivo contra o fiador.
A primeira posicao argumenta, essencialmente, que a Unica justificacao para a notificacdo ao arrendatério
é obrigar o exequente a proceder a uma liquidacao prévia das rendas em divida, nao se justificando a
interpelacao ao fiador por ele responder pela obrigacao principal independentemente de interpelacao.
Exemplos da defesa desta posicdo, na jurisprudéncia, podem encontrar-se, entre outros, nos acs. TRL.
12/12/2008 (Tomé Gomes), de 15/11/2012 (Ondina do Carmo Alves), de 10/12/2016 (Vaz Gomes), e, na
doutrina, Menezes Leitao.
A segunda posicao argumenta a necessidade de notificacdao do fiador para assim ser obtido, contra ele,
titulo executivo. Na doutrina, defendendo esta posicao, vejam-se, Laurinda Gemas.
A terceira posicao usa varios argumentos para recusar a possibilidade de formacdo de titulo extrajudicial
contra o fiador por divida de rendas.
Assim, Teixeira de Sousa argumenta que “O preceito apenas admite que a comunicacao seja realizada ao
arrendatdrio, certamente porque somente este estd em condicbes de controlar a veracidade do seu
contelido e de deduzir alguma eventual oposicado. Por isso o titulo executivo (...) ndo se estende ao fiador.”
Gravato Morais defende que “A norma nao refere nenhuma orientacao clara em nenhum dos sentidos (...) o
legislador sé terd pensado na pessoa do arrendatario (...) o fiador encontra-se numa posicdo mais
fragilizada que o inquilino que pode por termo ao contrato a todo o tempo, 0 mesmo nao sucedendo com o
fiador (...) o fiador pode ser confrontado com uma accdo executiva, na melhor das hipéteses, 13 a 14
meses apds o incumprimento (...) nos casos em que de o senhorio exigir a renda acrescida da
indemnizacao a situacao é deveras injusta para o garante, pois o decurso de um largo periodo de tempo
apés a mora do arrendatéario...oneraria aquele de um modo despropositado e iniquo”. Afasta, & partida, a
possibilidade de aplicacdo do preceito embora admita, “em Ultima via” a formacao de titulo executivo

contra o fiador mediante a notificacdo deste.
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Rui Pinto manifestando duvidas, acaba por defender que nado pode constituir-se titulo executivo
extrajudicial contra o fiador, argumentando com a natureza restritiva das normas que prevéem categorias
de titulos executivos; ndo poder a execucao ser dirigida contra quem nao consta do titulo e, a alteracao
legislativa de 2012 confirmar a intencado do legislador de ndo abranger outrem no ambito subjectivo do
titulo.»

Estudados os argumentos que esgrime cada uma das posicées sobre a questdo em analise, e afastando-
nos da solucao preconizada no douto acérdao que vinhamos citando, somos a entender que o contrato de
arrendamento acompanhado do comprovativo da comunicacdo ao arrendatario do montante em divida
constitui titulo executivo contra o fiador, igualmente obrigado naquele contrato, conquanto o mesmo seja

também notificado dessa liquidacdo, de modo a tornar exigivel a obrigacdo quanto ao mesmo.

Neste sentido veja-se, entre outros, o douto acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 18-01-2018,
disponivel, igualmente, em www.dgsi.pt, assim sumariado:

«- Nao revestindo por si, o contrato de arrendamento, enquanto mero documento particular, a qualidade
de titulo executivo, esta qualidade foi-lhe atribuida expressamente pelo art® 703 n2l1 d) do C.P.C., sendo
este titulo de natureza complexa, composto pelo contrato de arrendamento e pela notificacdo ao
arrendatario (e fiador) dos montantes em divida.

- Do teor do art? 14-A do NRAU ndo se retira que o contrato de arrendamento acompanhado da respectiva
comunicacdo ndo constitua titulo executivo contra o fiador, mas antes a intencdo de “obrigar o exequente
a proceder a uma espécie de liquidacao aritmética extrajudicial prévia dos montantes em divida, de forma
a conferir maior grau de certeza quanto ao montante peticionado, tendo em conta a potencial vocacao
duradoura do contrato”.

- A responsabilidade do fiador, salvo estipulacdo em contrario (art® 631, n2 1 do C.C.), molda-se pela do
devedor principal e abrange tudo aquilo a que ele estd obrigado: ndo sé a prestacdo devida, mas também a
reparacao dos danos resultantes do incumprimento culposo (art? 798 do C.C.) ou a pena convencional que
porventura se haja estabelecido (artigo 810 do C.C.).

- Estando ambos vinculados pelo contrato de arrendamento e constando efectuada a comunicacao ao
fiador nos mesmos termos que a efectuada ao arrendatdrio, nenhuma razdo existe para excluir o fiador
deste titulo executivo.»

Na verdade, afigura-se-nos indiscutivel que do texto do art.2 14°-A do NRAU ndo resulta, directamente,
contra quem se forma o titulo executivo ai previsto, de modo a poder concluir-se que o fiador, com ou sem
renUncia ao beneficio da excussao prévia, esta excluido do mesmo.

Se assim é, e se o conteldo da obrigacdo do fiador tem, em principio, 0 mesmo ambito da obrigacao
principal, ndo se vislumbra razao plausivel para que se restrinja a forca executiva do titulo ao arrendatario,
obrigando-se o senhorio a propor a accao declarativa contra o fiador nas hipdéteses em que também este

foi notificado em termos de Ihe ser dada a conhecer a liquidacao dos montantes em divida.

Foi também este o entendimento do Tribunal da Relacdo de Guimardes, num aresto de 08.02.2018,

proferido no ambito do Proc. n.2 8529/15.0T8VNF-B, do 19 Juizo deste Juizo de Execucdo de Vila Nova de
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Famalicdo, cujo sumario dita:

«l. O fiador garante a satisfacdo do direito de crédito, ficando pessoalmente obrigado perante o credor, o
que leva a concluir que o credor pode exercer perante o fiador os mesmos direitos que tem perante o
devedor.

Il. Assim, emergindo do préprio contrato de arrendamento, a divida exequenda tem como sujeito passivo
guem nele se obrigou a pagar as rendas em divida, no caso ndo sé a arrendatéria, mas também os seus
fiadores que naquele acordo se vincularam perante o senhorio,

lll. Pois, nenhum sentido faria que se pudesse instaurar execucao contra o arrendatario e jd quanto ao
fiador tivesse de instaurar uma accdo declarativa para, por essa via, obter um titulo executivo.»

Sucede, porém, que na hipdtese dos autos a Exequente ndo comprovou a notificacdo ao fiador.

Com efeito, no que se refere a notificacdo ao fiador expdes a Exequente o seguinte:

«9. Do mesmo modo, por meio de carta registada com aviso de recepcao remetida a 13.10.2016 para a
morada convencionada pelas partes na Clausula 9., do Doc.2, o Exequente comunicou ao Executado Fiador
gue procedeu a resolucdo do contrato de arrendamento do qual era Fiador por falta de pagamento das
rendas, sendo interpelado para que efectuassem o pagamento das quantias em divida enquanto Fiador do
contrato, Doc. 4 que aqui se junta e se da por integralmente reproduzido.

10. Porém a comunicacao nao foi regularmente realizada por factos imputaveis ao Executado Fiador, nos
termos dos artigos 9.2 e 10.2 do NRAU.

11. Obrigando o Exequente a remeter nova carta registada com aviso de recepgdo a 21.11.2016, nos
termos do artigo 10.2 n.23 do NRAU, Cfr. Doc. 4.

12. Verificando-se a devolucao da supra mencionada carta, e de acordo com o n.2 4 do artigo 10.2 do
NRAU, a comunicacao considera-se recebida no 102 dia posterior ao do seu envio.»

Compulsado o contrato de arrendamento junto com o requerimento executivo nao resulta do mesmo que
tenha sido convencionado com o fiador qualquer domicilio, havendo, outrossim, convencao de domicilio

com os Executados Embargantes o que vem previsto na cldusula 10 do contrato.

Ora, dispde o artigo 9.2 do NRAU sobre a forma da comunicagao o seguinte:

1 - Salvo disposicdo da lei em contrdrio, as comunicacdes legalmente exigiveis entre as partes relativas a
cessacao do contrato de arrendamento, atualizacdao da renda e obras sao realizadas mediante escrito
assinado pelo declarante e remetido por carta registada com aviso de rececgao.

2 - As cartas dirigidas ao arrendatdrio, na falta de indicacdo por escrito deste em contrdrio, devem ser
remetidas para o local arrendado.

(...)

7 - A comunicacao pelo senhorio destinada a cessacao do contrato por resolucdo, nos termos do n.2 2 do
artigo 1084.2 do Cédigo Civil, é efetuada mediante:

a) Notificacao avulsa;

b) Contacto pessoal de advogado, solicitador ou agente de execucao, comprovadamente mandatado para o
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efeito, sendo feita na pessoa do notificando, com entrega de duplicado da comunicacdo e cépia dos
documentos que a acompanhem, devendo o notificando assinar o original;

c) Escrito assinado e remetido pelo senhorio nos termos do n.2 1, nos contratos celebrados por escrito em
gue tenha sido convencionado o domicilio, caso em que é inoponivel ao senhorio qualquer alteracao do

local, salvo se este tiver autorizado a modificacdao.»
Por seu turno, regula o art.2 Artigo 10.2 o seguinte:

«1 - A comunicacdo prevista no n.2 1 do artigo anterior considera-se realizada ainda que:

a) A carta seja devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la;

b) O aviso de rececao tenha sido assinado por pessoa diferente do destinatario.

2 - O disposto no nimero anterior ndo se aplica as cartas que:

a) Constituam iniciativa do senhorio para a transicao para o NRAU e atualizacdo da renda, nos termos dos
artigos 30.2 e 50.9;

b) Integrem titulo para pagamento de rendas, encargos ou despesas ou que possam servir de base ao
procedimento especial de despejo, nos termos dos artigos 14.2-A e 15.9, respetivamente, salvo nos casos

de domicilio convencionado nos termos da alinea c) do n.2 7 do artigo anterior.»

Assim, revertendo para a hipétese dos autos, comprovado que ndo existiu com o fiador qualquer domicilio
convencionado, ndo se pode ter como vdélida e eficaz a notificacdo que lhe foi dirigida por carta registada
com aviso de recepgdo, tanto mais que esta nao foi ele recepcionada.

Conclui-se, assim, pela inexisténcia de executivo quanto ao Executado(a)(s) fiador H. M..

Pelo exposto,

A) Indefiro liminarmente o requerimento executivo, por manifesta falta de titulo executivo relativamente ao
Executado H. M., extinguindo-se quanto ao mesmo a instancia executiva.

B) Custas do incidente a cargo da exequente, nos termos do artigo 527.2, n®s 1 e 2 do CPC.

C) Ordeno proceda a/o agente de execucdo, oportunamente, a citacao do/a(s) executado/a(s) arrendatéarios
para, no prazo de 20 (vinte) dias, pagar(em) a quantia exequenda e legais acréscimos ou deduzir(em)
oposicdo a presente execucdo - cfr. artigo 726.2, n.26, do C.P.C.

Cumpra-se, para o efeito, o disposto no artigo 726.2, n.2 8 do CPC.

Tenha o Sr. (2) Agente de Execucao em atencao o disposto no art.2 72, n.2 6, al. b), da Lei n.2 1-A/20 na
redaccdo da Lei n.2 4-A/20 de 6/04.

Notifique.”

A exequente nao se conformou com tal resultado e apelou a que esta Relacao o altere, concluindo assim as

suas alegacdes de recurso:

“1. O Recorrente, ora Exequente, apresentou o requerimento executivo tendo por base o incumprimento
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do contrato de arrendamento celebrado em 1 de Abril de 2015.

2. Nesses termos, foram enviadas as comunicacdes de cessacao do contrato, por resolucao, nos termos do
artigo 10832 n° 3 do C.C.

3. O Exequente dirigiu duas comunicacées com data de 12 de Outubro de 2016 e 18 de Novembro de 2016
ao Executado Fiador, comunicando, em ambas, a resolucdo do contrato de arrendamento por
incumprimento do seu afiancado do pagamento das rendas, nos termos do artigo 1083.2 n.2 3 do C.C.

4. Ambas as comunicacbes foram redigidas nos termos do supra citado n.2 1 do artigo 9.2 do NRAU, ou
seja, mediante carta registada com aviso de rececdo.

5. Sem prejuizo e, em virtude de a primeira comunicacgao ter vindo devolvida com indicacao “mudou-se”, o
Exequente remeteu “nova carta registada com aviso de rececao decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a
data do envio da primeira carta”, nos termos do n.2 3 do artigo 10.2 do NRAU.

6. A segunda comunicagcao veio novamente devolvida com o mesmo motivo, por isso e, nos termos do n.¢
4 do artigo 10.2 do NRAU, “Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos termos da alinea a) do n.2 1,
considera-se a comunicacao recebida no 10.¢ dia posterior ao do seu envio.”

7. Conforme refere o Acérdao do Tribunal da Relacdo do Porto, com o Processo n? 13535/14.9T8PRT-A.P1,

de 03.06.2018 “As formalidades da comunicagao, previstas no artigo 102 do NRAU, devem ser observadas
em relacao ao fiador quando se pretenda fazer valer o titulo executivo contra o mesmo.”.

8. O mesmo entendimento segue o Acérddo do Tribunal da Relacdo do Porto, com o Processo n2
869/13.9YYPRT.P1, de 24.04.2014, pois entende nao dar provimento ao recurso, dado que a recorrente nao
cumpriu os formalismos exigiveis para formar titulo executivo em relacdo ao fiador.

9. Assim sendo, foram cumpridos os formalismos constantes dos artigos 92 e 102 do NRAU para a
notificacdo do Executado Fiador, revelando-se a mesmo valida e eficaz, nos termos do artigo 14°-A do
NRAU.

10. O Exequente encontra-se munido de um titulo executivo complexo nos termos da al. d) do n.?1 do

artigo 703.2 do C.P.C., conjugado com o artigo 14-A do NRAU, sendo a obrigacdo certa, exigivel e liquida.

Nestes Termos, Devem V. Exas. Venerandos Juizes Desembargadores, julgar o recurso procedente e, em

consequéncia, revogar a douta sentenca recorrida, fazendo-se assim a ACOSTUMADA JUSTICA!".
Ndo consta que tenha havido resposta.
O recurso foi admitido como de apelacao, a subir de imediato, em separado, com efeito devolutivo.

Corridos os Vistos legais e submetido o caso a apreciacdo e julgamento colectivo, cumpre proferir a

decisao, uma vez que nada a tal obsta.
Il. QUESTOES A RESOLVER

Pelas conclusdes apresentadas pelo recorrente, sem prejuizo dos poderes oficiosos do tribunal, se fixa o
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thema decidendum e se definem os respectivos limites cognitivos.

Assim é por lei e pacificamente entendido na jurisprudéncia - art®s 52, 6082, n2 2, 6092, 6352, n? 4, 6379, n°

2,e6399 n% 1 e 2, do CPC.

Neste caso, ndo se questionando, obviamente, a decisdo na parte em que se julgou - apesar da polémica
em que o tema estd envolto - valer como titulo executivo, contra o fiador, para pagamento das rendas,
encargos e despesas da responsabilidade primeira do arrendatédrio, nos termos do art? 149-A, do NRAU, o
contrato de arrendamento “quando acompanhado do comprovativo de comunicacdo” aquele, nem na parte
em que se entendeu que a esta “comunicacdo” é necessdaria e lhe sao aplicaveis as regras dos art?s 92 e
109, do citado regime, o problema consiste, apenas, em saber se, contra o entendido na decisao recorrida,
as cartas expedidas, apesar de devolvidas, satisfazem os requisitos formais de tais normas constantes e,

portanto, se aquela, para o efeito visado, deve considerar-se vélida e eficaz.
1ll. FUNDAMENTACAO DE FACTO

Relevam os factos e incidéncias processuais relatados, emergentes dos autos e inquestionados, aditados

ao abrigo do art? 6622, CPC [1].

IV. APRECIAGCAO

Comecemos por salientar que a exequente, no seu requerimento inicial, nao sabemos se por mero lapso se
de caso pensado, alegou que remeteu as cartas “para a morada convencionada pelas partes na Clausula 9,
do doc. 2" - item 9.

Fé-lo, porém, incorrectamente

Com efeito, referindo-se este documento ao contrato:

-nele ndo existe sequer a cldusula 9.2;

-nele nao foi convencionado como domicilio do fiador o aposto nas cartas - Rua ... - constando este, sim

mas apenas, na sua identificacdo;
-a cldusula relativa a “Comunicacdes” é a n? 10;
-0 respectivo n? 2, refere-se a comunicacdes dirigidas ... ao senhorio;

-0 n? 1 apenas refere que “as partes convencionam como domicilio do Arrendatario, o imével objecto do
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presente contrato” (fraccdo auténoma “C”, 22 andar, com entrada .., do prédio constituido no regime de

propriedade horizontal sito na Rua ..., freguesia de ..., Barcelos).

Apenas, portanto, ali constando clausulado e determinado o domicilio do locatério, é certa a premissa de

que partiu o tribunal recorrido de que nenhuma convencao a esse respeito existe com o fiador.

Resta saber se, tendo as duas cartas sido remetidas para o domicilio com que ele se identificou no contrato
- Rua ... - mas acabando devolvidas ao remetente, elas, ainda assim, valem como “comunicacao” para o
efeito de integrarem o “complexo” titulo executivo, nos termos dos referidos art?s 92 e 109, do NRAU, como
pretende a apelante, ou se, por nao terem sido recebidas nem aquela se presumir realizada, deve ele

considerar-se como inexistente.

Ora, é inquestiondvel que o art? 142-A, exige, para se integrar o titulo executivo, além do contrato, um

“comprovativo de comunicacao [...] do montante em divida”.

Se assim é quanto ao locatdrio devedor - que sabe em que termos se obrigou e sabe aquilo que nao
cumpriu -, por maioria de razdo o deve ser quanto ao fiador. Este pode nao se aperceber do incumprimento
e da respectiva dimensao, pois, apesar da sua responsabilidade, ndo é ele o obrigado directo e imediato a
prestacdo. Por isso, as facilidades admitidas pelo legislador, ao arrepio das exigéncias rigorosas que
normalmente estdo associadas a formacdo e admissibilidade de um titulo [2] para franquear o acesso a

execucao, ndo podem ter sido queridas ainda como mais amplas quanto ao garante.

Ora, salvo disposicdo da lei em contrario, as comunicacdes legalmente exigiveis entre as partes - relativas
a cessacdo do contrato (como era o caso e com as respectivas consequéncias), actualizacdo de rendas e a
obras, logo também quanto a valores em divida e interpelacdo para seu pagamento - sdo realizadas por
carta registada com aviso de recepcao art? 92, n° 1.

No caso de cessacdo por resolucdo, a comunicacdo é efectuada por notificacdo avulsa, por contacto
pessoal e, apenas nos contratos celebrados por escrito em que tenha sido convencionado domicilio, podem

sé-lo por escrito assinado e remetido por carta registada com AR - n? 7, do mesmo artigo.

Como decorre do n? 2, alinea b), do art? 102, a presuncao de que tal comunicacao se considera realizada
caso se verifiguem as circunstancias do n? 1, nao se aplica as cartas que integrem titulo para pagamento

de rendas, encargos ou despesas.

Isto, ressalvada a hipétese de haver domicilio convencionado nos termos ja referidos - cfr. parte final da

referida alinea.

Nestas situacdes - ou seja, as previstas no n? 2, entre as quais a de se visar a formacao de titulo executivo
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e ndo havendo convencdo de domicilio -, em que nao funciona a aludida presuncdo de realizacdo da

comunicacao admitida no n? 1 face a devolucdo ao remetente, da carta expedida com AR:

-0 senhorio deve remeter nova carta registada com aviso de recepgao decorridos que sejam 30 a 60 dias

sobre a data do envio da primeira carta - n? 3, do mesmo artigo;

-e se essa nova carta voltar a ser devolvida, nos termos da alinea a), do n2 1 - ou seja, por o destinatario se
ter recusado a recebé-la ou nao a ter levantado no prazo previsto no regulamento postal -, considera-se a

comunicacao recebida no 102 dia posterior ao do seu envio.
E em face deste regime que a apelante considera que beneficia desta Gltima presunc&o.

Na verdade, remeteu uma carta, registada, com AR, datada de 12-10-2016, que foi devolvida (a data do

registo e da devolucao sao ilegiveis).

E na sequéncia disso, remeteu nova carta, datada de 18-11-2016, também registada e com AR, igualmente

devolvida pelos CTT.

Sucede, todavia, que tais cartas ndo retornaram ao seu remetente pelos preconizados motivos ou nesses

termos (recusa ou nao levantamento).
Ambas foram devolvidas com a indicacdo, aposta pelos CTT, de que o destinatario “Mudou-se”.

Nenhuma menciona “recusa” ou “avisado” e “nao reclamado”, como ¢é usual aqueles servicos

mencionarem.
Trata-se, pois, de circunstancias diversas mas legalmente relevantes.

Ndo se verifica recusa - alids Unica hipétese que, depois da alteracdo entretanto introduzida pela Lei
43/2017, passou a relevar para efeitos do n2 1, alinea a) - nem omissdo de levantamento no prazo avisado

para tal efeito.

Na verdade, se os servicos postais constataram que o destinatdrio se mudou, nao é imputavel a este - ao
contrario do que alegou a exequente - uma qualquer falta voluntaria de actuacao naquele sentido, ao
menos de tipo negligente, pois que nao Ihe é exigivel que devesse cuidar de levantar correspondéncia que
nem sequer ficou depositada a sua espera e para o que nem foi sequer avisado e da qual nada o obrigava a
ter conhecimento, sequer a dever esperar, pois que, como ja se disse, ndo havia - também ao contrario do

alegado - convencdo de domicilio nem foi estipulada qualquer obrigacdo de comunicar a mudanca.
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O Acérdao da Relacéo do Porto, de 24-04-2014 [3] - ao contrario também do argumentado pela recorrente

- ndo corrobora a sua tese. Estd em linha, isso sim, com o entendimento ora e aqui exposto.

Se bem atentou no seu conteldo, de que, alids, citou uma passagem, ndo extraiu, ou pelo menos nao

utilizou neste recurso, a conclusao correcta que dele promana.

Com efeito, naquele aresto, analisando-se, em vista do caso concreto e especialmente quanto aos dois
fiadores nele envolvidos a cada um dos quais a senhoria tinha remetido sua carta, o regime decorrente dos
art®s 92 e 102, do NRAU, para efeitos do art?142-A, distinguiram-se perfeitamente os casos de recusa ou
nao levantamento do de mudanca, sendo que esta foi a situacao ocorrida quanto a um e aquela (diversa)

quanto a outra.

O respectivo sumario, como dele claramente consta e poderd ler-se, refere-se apenas a primeira situacao
(por ndo reclamada), em que, ai sim, o envio de nova carta suprird a vicissitude e levard a que a

comunicacao se considere feita [4].

Porém, o texto trata também da segunda (a da mudanca de domicilio do fiador, sem que quanto a esta
houvesse qualquer convengao), concluindo que “o envio de uma nova carta para a mesma morada nao

resolvia o impasse”.
Verifique-se, maxime as passagens que sublinhdmos:

“Quanto a estes [aos fiadores], a senhoria limitou-se a enviar uma carta. E, apesar de a mesma ter sido
devolvida (no caso da fiadora por nao ter sido reclamada; no caso do fiador por constar a informacao de
que o destinatario se mudou), certo é que a senhoria, ao contrario do que fez com a arrendataria,
relativamente a qual cumpriu a derradeira tentativa prevista no artigo 10.2, ndo tentou novamente
comunicar-lhes a falta de pagamento da renda, nao tendo enviado nova carta registada com aviso de
recepcao conforme prevé o artigo 10.°.

Ora nos termos do artigo 10.2, n.2 2, alinea b), nos casos em que a carta haja sido devolvida por ter sido
recusada ou nao ter sido levantada na estacao de correios (sendo certo que no caso do fiador o motivo da
devolucdo anotado no envelope ndo é sequer nenhum desses) a comunicacdao ndo se considera feita
quando as cartas integrem titulo para pagamento de rendas ao abrigo do artigo 14.2-A, que é precisamente
a finalidade que aqui estaria em causa. Nessa situagao, o n.2 3 do artigo 10.2 exige o envio de nova carta
registada com aviso de recepcao, decorridos 30 a 60 dias sobre a data do envio da primeira carta, eo n.2 4
prescreve que se esta segunda carta for devolvida por ter sido recusada ou nao ter sido levantada na
estacao de correios a comunicacao se considera feita no 10.2 dia posterior ao envio da segunda carta.

Por conseguinte, tendo enviado apenas uma carta dirigida aos fiadores e tendo esta sido devolvida, no
caso da fiadora por nao ter sido reclamada [situacao em que o envio da segunda resolvia o impasse na

comunicacaol, e no caso do fiador por este se ter mudado [sem que o contrato contenha convencao de
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domicilio que tornasse essa mudanca inoponivel ao senhorio - cf. parte final da alinea b) do n.2 2 do artigo
10.2 - e em que, portanto, o envio de uma nova carta para a mesma morada nao resolvia o impasse - cf.
primeira parte do n.2 4 do artigo 10.2 -], a senhoria ndo procedeu, em relacdo aos fiadores, as
comunicacdes exigiveis, por equiparacdo a posicao da arrendatdria, para se formar o titulo executivo do

artigo 14.2-A do NRAU.”.

Por sua vez, o Acérdao da Relacdo do Porto, de 06-03-2018 [5], também pela apelante chamado em apoio

da sua tese, nao lhe da conforto algum.

Na verdade, defendendo-se ai que as formalidades da comunicacao previstas no art? 102 devem ser
observadas em relacdo ao fiador, tal como quanto ao arrendatario, para o efeito de se formar o titulo
executivo contra aquele - necessidade que aqui nao se discute mas se pressupde aceite - e sem o0 que nao
poderé ser logo executado, nao se tratou, no caso concreto apreciado, nem se diferenciou, como naquele
outro primeiro acérddo se fez e deve ser feito, a situacdo de recusa ou nao levantamento da carta pelo

destinatédrio da de mudanca de domicilio deste - o que, como se explanou, faz toda a diferenca.

Nesta, que foi a ocorrida no nosso caso, o envio da segunda carta, ndo conduz a presuncdo legal de

comunicacao efectuada.

Nao se presumindo a mesma nem tendo as duas cartas sido recepcionadas pelo fiador/executado H. M. seu
destinatdrio nem havendo convencdo de domicilio como se salientou no despacho recorrido e, portanto,
nenhuma comunicacdo havendo a fazé-lo ciente da divida, nao existe titulo executivo valido que possa ser-

lhe oposto.

Tal colidiria, alids, sem cobertura dada pelo legislador competente e responsavel, com principios e regras
badsicos atinentes a tal titulo e ao respectivo procedimento. Basta reparar-se que o mesmo seria
confrontado com uma execucdo do seu patriménio numa situacdo que normalmente [6] é de total
ignoréncia e incerteza quanto ao estado do programa contratual cujo cumprimento afiancou mas cujo

desenvolvimento em principio ndo controla de perto por dele ndo ser o sujeito imediato.

E, para cumulo, seria coagido, em Maio de 2020, a pagar uma divida, no montante total de 18.275,50€, de
rendas e acréscimos, liquidada até 18-02-2020, por alegadamente sé entao ter sido restituido o local (cfr.
itens 15 e 16 da peticao inicial), quando, em Outubro/Novembro de 2016, nas referidas cartas, enviadas

mas nado recebidas, apenas se exigia o pagamento de 750,00€ (de trés rendas).
O sistema e o sentimento juridico dominantes repelem tal possibilidade!

Os fundamentos expostos levam, em suma, a que se julgue improcedente a apelacao e ora se confirme a

decisao recorrida, na parte em que vem questionada.
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V. DECISAO

Nos termos e com os fundamentos expostos, acordam os juizes desta Relacao em julgar

improcedente o recurso e, em consequéncia, negando provimento a apelacao, confirmam a

decisao recorrida.

Custas da apelacao pela recorrente - (art2s 5272, n2s 1 e 2, e 5292, do novo CPC, e 1%, n% 1 e 2, 39, n? 1,

69, n? 2, referido a Tabela anexa I-B, 72, n2 2, 122, n2 2, 139, n2 1 e 169, do RCP).

Notifique.

Guimaraes, 08 de Abril de 2021

Este Acérdao vai assinado digitalmente no Citius, pelos Juizes-Desembargadores:

Relator: José Fernando Cardoso Amaral

Adjuntos: Helena Maria de Carvalho Gomes de Melo

Eduardo José Oliveira Azevedo

1. J& que a decisdo apelada os nao discrimina na fundamentacao.

2. Lembrem-se as regras e principios habitualmente enfatizados a tal propésito.

3. Proferido no processo n® 869/13.9YYPRT.P1, alids subscrito como Adjunto pelo Relator deste.

4. “Quando se pretenda que a carta integre titulo executivo para pagamento de rendas ao abrigo do artigo

14.2-A, do NRAU, se a carta for devolvida por ter sido recusada ou ndo levantada na estacdo de correios a

comunicacao nao se considera feita, sendo necessario o envio de nova carta registada com aviso de

recepcao, decorridos 30 a 60 dias sobre a data do envio da primeira, considerando-se a comunicacao feita

no 10.92 dia posterior ao envio da segunda carta se ela for devolvida por ter sido recusada ou nao ter sido

levantada na estacao de correios.”

5. Processo n? 13535/14.9T8PRT-A.P1.

6. Dada a diferenciacdo de estatuto e de papel no contrato entre o arrendatario e o seu fiador e,

consequentemente, de responsabilidades, como bem se explicou no citado acérdao de 24-04-2014.

CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO

15/16



E Direito
em Dia

Fonte: http://www.dgsi.pt
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