E Direito
em Dia

TRIBUNAL DA RELACAO DO PORTO | CIiVEL

Acérdao

Processo Data do documento Relator

7489/20.0T8PRT.P1 22 de margo de 2021 Manuel Domingos Fernandes
DESCRITORES

Accao de divisao de coisa comum > Propriedade horizontal > Urbanizacao

SUMARIO

| - A constituicdo da propriedade horizontal por decisao judicial depende da verificacdo simultanea, quer
dos requisitos civis previstos no artigo 1417.2 do Cédigo Civil, quer dos requisitos administrativos fixados
no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao.

I - Uns e outros constituem, ndo meros pressupostos processuais, mas sim verdadeiras e préprias
condicbes de procedéncia da accdo e hdo-de verificar-se no momento em que a divisdo é requerida e se

coloca a questdo da divisibilidade ou indivisibilidade da coisa.
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Processo n2 7489/20.0T8PRT.P1-Apelacao

Origem: Tribunal Judicial da Comarca do Porto-Juizo Local Civel do Porto-J8
Relator: Manuel Fernandes

12 Adjunto Des. Miguel Baldaia

22 Adjunto Des. Jorge Seabra

Sumadrio:

I-RELATORIO
B... instaurou a presente accao de divisdo de coisa comum contra C... alegando, em sintese, ser uma e
outro comproprietarios- por terem adquirido, através de escritura publica outorgada em 17.5.2011-do

prédio urbano, afecto a habitacdo, sito na Rua ..., freguesia ..., concelho do Porto, descrito na
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Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 3957, inscrito na matriz predial urbana sob o n.2 4717, com o
valor matricial de €119.751.40, pretendendo por esta via p6r termo a situacdo de compropriedade
existente, nos termos facultados por lei, mediante a adjudicagdo ou venda do mesmo, por se tratar de
imével insusceptivel de ser dividido em substancia.

Para prova do que alega juntou caderneta predial e certiddo do registo predial.

*

Pessoal e regularmente citado o réu veio contestar alegando, além do mais, que o imével é susceptivel de
divisdo em duas fraccbes auténomas uma a ser constituida pelos actuais primeiro e segundos andares e
outra pelo rés-do-chao e pelo logradouro nas traseiras, o imével tem duas entradas pela via publica, sendo
que a garagem podera ser afecta a qualquer uma das fraccdes, podendo ponderar-se a construcdo de uma
nova cozinha no rés-do-chao, sendo esta a Unica obra relevante eventualmente necessaria, bastando vedar
a comunicacdo entre o rés-do-chdo e o primeiro andar, separar as ligacdes de agua, gas e electricidade.
Alega, ainda, que as fraccOes terao valor igual ou muito aproximado, a divisdao nao implica qualquer
alteracao substancial, nem prejuizo ao destino do imével ou mesmo desvalorizagdo.

Concluiu pedindo que seja decidido que o imével pode ser dividido em duas fraccdes distintas.

*

Foi proferido despacho para que o réu demonstrasse nos autos a aprovacao da CM... a constituicdo da

propriedade horizontal.

*

Respondeu o réu nos termos que melhor constam do seu requerimento com a ref.2 citius 26940531
referindo que:

“1- Ndo existe aprovacdo da Camara Municipal ... a constituicdo da propriedade horizontal, nem |he foi
submetido o requerimento necessario.

2 - Ao sustentar a divisibilidade do imével, estando ciente da falta daquele requisito para a efectiva
constituicdo imediata, o réu teve em conta as muito reduzidas intervencdes necessarias, identificadas nos
arts 252 e 279 da contestacao, as quais, a nosso ver, nao obstardo a que a divisibilidade seja ponderada

com base no estado actual do prédio e seu edificado”.

*

Conclusos os autos foi proferido despacho que conclui pela indivisibilidade do prédio em questao, por ndo
estar demonstrado o cumprimento dos requisitos administrativos necessarios a constituicao da
propriedade horizontal, mais se ordenando, apés transito do assim decidido, a conclusdo dos autos a fim de
ser designada conferéncia de interessados com as finalidades a que alude o artigo 929.2 do CPCivil.

*

Ndo se conformando com o assim decidido veio o Réu interpor o presente recurso de apelacdo terminando
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com as seguintes conclusdes:

@ _ Preceitua o art. 14172, n2s 1 e 2, do Cdédigo Civil, que a propriedade horizontal pode ser constituida por
decisdo judicial proferida em accdo de divisao de coisa comum, a requerimento de qualquer consorte,
desde que se verifiqguem os requisitos exigidos pelo art. 14159,

2 - Sao esses requisitos que as fraccdes constituam unidades independentes, sejam distintas e isoladas
entre si e com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica.

2 _ A lei exige a verificacdo dos requisitos, ndo que a sua existéncia esteja ja certificada pela autoridade
administrativa competente.

42 - Por isso, as normas do RJUE invocadas no douto despacho em crise sao irrelevantes para o que
discutimos, porque meramente reguladoras do processo e procedimentos necesséarios a emissdo da
certificacao de que o edificio reline aqueles requisitos e a consequente autorizacdo

2 - Ndo estamos a sustentar que, eventual e futuramente, o edificio venha a reunir as condicbes
necessarias para que seja autorizada a constituicdo da propriedade horizontal, mas que, na sua
configuracdo actual, reldne ja os requisitos legalmente necessarios.

2 _ O preceito do art. 14172 do Cédigo Civil faz depender a possibilidade de constituicao da propriedade
horizontal, tdo sd, de serem satisfeitos os requisitos do art. 14152, ndo de também satisfeitos os requisitos
de natureza administrativa.

2 - Trata-se de decidir se a coisa é divisivel, nao se ja estd dividida, faltando, apenas, o acto formal da
constituicao da propriedade horizontal.

a_ Pretendiamos ver esclarecida pela pericia a conformidade da edificacdo actual com as exigéncias legais
para a constituicao da propriedade horizontal.

a - Os requisitos previstos no art. 14152 do Cédigo de Processo Civil sdo objectivamente verificidveis pelos
peritos, 0s quais, outrossim, estariam em condicdes de fazer a devida determinagao do valor das fracgbes a
constituir e do correspondente valor relativo, matéria também relevante e que foi alegada no art. 292 da
contestacao.

102 - A disposicdo do art. 2092 do Cédigo Civil estabelece como pressuposto da divisdo que nao haja
diminuicao de valor ou prejuizo para o fim a que a coisa se destina.

112 - llegitimo, cremos, o uso do direito a divisdo da coisa comum pela venda ou adjudicacdo, em
detrimento da sua divisdo em substancia, caso o valor obtido pela venda seja acentuadamente inferior a
soma dos valores das duas fracgoes que poderiam constituir-se.

122 - O processo nao oferece os elementos necessarios para que tenha sido tomada decisdo acerca da
questdo da divisibilidade, pelo que a Senhora Juiza a quo deveria ter ordenado o prosseguimento dos autos,
de acordo com a tramitacdo prevista no n2 2 a 5 do art. 9262 e art. 9279, do Cédigo de Processo Civil,
designadamente, ordenando a realizacdo da pericia requerida pelo ora apelante e as demais provas que
viessem a ser requeridas ou ordenadas oficiosamente.

132 - Ao assim nao ter sido, violou, sempre salvo o devido respeito, as normas dos arts 209, 1415° e

14172 do Cédigo Civil, 9262 e 9272 do Cédigo de Processo Civil.

*
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Nao foram apresentadas contra-alegacgoes.

*

Foram dispensados os vistos.

*

1I- FUNDAMENTOS
O objecto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegacdo do recorrente, ndo podendo este Tribunal
conhecer de matérias nelas nao incluidas, a ndo ser que as mesmas sejam de conhecimento oficioso-cfr.

artigos 635.2, n2 4, € 639.2, n% 1 e 2, do C.P.Civil.

*

No seguimento desta orientacao é apena uma a questao que importa apreciar:
a)- saber se o imoével urbano situado na Rua ..., n.2 ... a ..., com uma area total de 1017 m2,

coberta de 208 m2 e descoberta de 809 m2 é, ou nao, divisivel.

*

A)- FUNDAMENTAGCAO DE FACTO

Para além do que consta do relatério e que aqui se da por reproduzido, o tribunal recorrido deu como
provados os seguintes factos:

A)- A propriedade do imdvel descrito na Conservatéria do Registo Predial do Porto sob o n.2 3957/20071227
encontra-se registada a favor da autora, B..., divorciada e do réu, C..., solteiro pela AP.1409 de 2011/05/17.
B)- O imdvel urbano acima identificado situa-se na Rua ..., n.2 ... a ..., com uma area total de 1017 m2,
coberta de 208 m2 e descoberta de 809 m2 e é composto por casa de cave, rés-do-chdo, primeiro andar,
aguas furtadas e quintal.

C)- Nao existe aprovacao da Cémara Municipal ... a constituicdo da propriedade horizontal nem foi

submetido o requerimento necessario.

*

I11- O DIREITO

Como supra se referiu é apenas uma a questdo que importa apreciar:

a)- saber se o imdvel urbano situado na Rua ..., n.2 ... a ..., com uma area total de 1017 m?2,
coberta de 208 m2 e descoberta de 809 m2 é, ou nao, divisivel.

Como se evidencia da decisdo recorrida af se concluiu pela indivisibilidade do imdvel em questdo, por nao
estar demonstrado o cumprimento dos requisitos administrativos necessarios a constituicao da
propriedade horizontal.

E contra este entendimento que se insurge o recorrente estribado, essencialmente, na circunstancia de que
a lei apenas exige a verificacdo dos requisitos, ndo que a sua existéncia esteja jad certificada pela

autoridade administrativa competente.
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Quid iuris?

Nos termos do artigo 209.2 do C. Civil as coisas sao divisiveis quando, cumulativamente se verifique o
concurso de trés circunstancias: a)- que nao haja alteracdo da substancia; b)- que ndo se verifique
diminuicao do valor (detrimento); c)- e, que nao saia prejudicado o uso a que se destina.

Quando tal ndo suceda a coisa nao pode ser fraccionada, sendo naturalmente indivisivel.

Trata-se, como se infere do exposto, de um critério de divisibilidade que nao é puramente naturalistico,
pois que, uma coisa pode se considerada divisivel em substancia apesar de resultar diminuido o seu valor
ou prejudicado o fim a que normalmente se adequa.

Como assim, torna-se evidentemente pertinente, falar em requisitos administrativos de constituicao da
propriedade horizontal, para além dos requisitos civis enunciados.

Ndo hd duvida de que a constituicdo de propriedade horizontal, mediante decisdo judicial proferida em
accdo de divisdo de coisa comum, é um dos modos possiveis de cessacdo da compropriedade,
relativamente a prédio urbano, e pode ter lugar, de acordo com o que estabelece o artigo 1417,2 do Cdédigo
Civil, a requerimento de qualquer consorte desde que se verifiguem o0s requisitos exigidos pelo artigo
1415.2 do mesmo compéndio substantivo.

Assim, podem ser objecto de propriedade horizontal as fraccées auténomas que além de constituirem
unidades independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte comum do
prédio ou para a via publica.

Estes sdo, segundo afirma Luis Carvalho Fernandes[1], os requisitos civis do prédio para ser possivel a
constituicdo de propriedade horizontal. Mas, além destes, existem outros, a que o0 mesmo autor chama
requisitos administrativos, impostos pelo Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, decorrentes de
exigéncias de seguranca, salubridade, arquitecténica, estética, urbanistica e que tém de ser igualmente
asseguradas, por condicionarem a construcdo de edificios e a sua utilizacdo.

Que assim é resulta do disposto no artigo 1418.2, n° 3, do C. Civil, em que se faz mencao a necessdria
intervencao da entidade publica na certificacdo da conformidade entre o fim a que as partes destinam cada
fracgdo e o fim que foi fixado no projecto previamente aprovado pela entidade publica competente.

Bem como do disposto nos artigos 1416.2, n2 2, e 1418.2, n2 3, do C. Civil, no qual se confere as entidades
publicas competentes para a provacdo ou fiscalizacdo da construgdo, a legitimidade para requerer a
nulidade do titulo constitutivo da propriedade horizontal que ndo preencha os requisitos administrativos
legalmente fixados.

E a esse propdsito importa ter igualmente em consideracao o disposto nos artigos 2.9, 4.2, 60.2, 62.2 a 66.°
e 70.2, todos do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdo, aprovado pelo DL n.2 555/99, de 16/12,
entretanto alterado pelo DL. n.2 177/2001 e pela Lei n.2 60/2007, de 4/9, nos quais se regulamenta o
regime de controlo ou licenciamento prévio das Camaras Municipais das operacdes de urbanizacdo e obras
particulares, nomeadamente as “obras de alteracao” de construcées ou edificios, em que se incluem
necessariamente a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificacdo destinada a comércio e
habitacdo para um edificio em regime de propriedade horizontal

No mesmo sentido também o artigo 64.2, n® 4 da Constituicdo da Republica, que comete as autarquias a

definicdo dessas regras urbanisticas.
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Como assim, corroborando o que cremos ser o entendimento pacifico da jurisprudéncia actual,
nomeadamente do Supremo Tribunal de Justica[2] entendemos que, para que possa proceder a pretensao
de constituicdo da propriedade horizontal no ambito de uma accdo de divisdo de coisa comum, para além
dos requisitos civis, a que se alude no art.2 14152 do C. Civil haverao de concorrer os referidos
requisitos administrativos.

E todos esses requisitos haverdo de verificar-se no momento em que a divisdao é requerida e se
coloca a questdao da divisibilidade.

Nao é assim legitimo ao comproprietdrio de um prédio utilizar uma accéao de divisédo de coisa comum para,
com o concurso do tribunal, mas sem a intervencdo das entidades administrativas competentes, obter o
efeito equivalente a constituicao da propriedade horizontal.

Exige-o, de resto, expressamente o Cédigo do Notariado para a constituicdo por negécio juridico titulado
por escritura publica (artigo 59,2, n2 1), ndo se vendo como dispensa-lo para o reconhecimento judicial,
tanto mais que se trata, inegavelmente, do cumprimento de normas de direito publico, de interesse e
ordem publica, ficando para a decisdo judicial a resolucdo de divergéncias entre os interessados.[3]

Desta forma, concorda-se em absoluto com a douta decisdo recorrida, quando afirma que incumbia a
requerida demonstrar a divisibilidade do prédio por ela alegada, mormente juntando documento
comprovativo da certificacdo pela Camara Municipal[4] de que o referido prédio urbano reunia as
condicOes previstas e exigidas administrativamente e satisfazia os requisitos legais para que se pudesse
proceder a constituicdo da propriedade horizontal, os quais, diga-se, constituem uma verdadeira
condicao de procedéncia da accao, ndao bastando para tal a mera alegacao da divisibilidade.

Na verdade, a demonstracdo da verificacao destes requisitos ndo pode deixar de condicionar a elaboracao
do correspondente titulo de constituicdo da propriedade horizontal, no caso a sentenca, e, por conseguinte,
a procedéncia da accao, razdo pela qual o prosseguimento dos autos com a realizacdo da prova pericial se
revelava um acto inutil.

Destarte, nada temos a censurar a decisdo recorrida quando concluiu pela indivisibilidade do imével em
questao, e determina o prosseguimento da accao com vista ao acordo entre os interessados na
adjudicacao do prédio, ou para a venda do mesmo, nos termos e em conformidade com o disposto no

artigo 929.2 do C.PCivil.

*

Improcedem, assim, todas as conclusdes formuladas pelo recorrente €, com elas, o respectivo recurso.

*

V- DECISAO
Pelos fundamentos acima expostos, acordam os Juizes deste Tribunal da Relacao em julgar

improcedente por nao provada a apelacao e, consequentemente, confirmar a decisao recorrida.

*

Custas pelo recorrente (cfr. artigo 527.2, n2 1 do CPCivil).
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Porto, 22 de Marco de 2021.
Manuel Domingos Fernandes
Miguel Baldaia de Morais (dispensei o visto)

Jorge Seabra (dispensei o visto)

[1] In Licoes de Direitos Reais, 32 ed., Quid Juris, pag. 351.

[2] Cfr. Acérdaos de 05/06/2008, processo n2 08A1432; Acérddao de 29/11/2006, Processo n?
06A3355; Acordao de 03/07/2003, Processo n2 03B1747; Acordao de 23/09/2008, Processo n?
08B2121 e Acdérdao de 13/12/2007 Processo n2 07A3023 todos in www.dgsi.pt e ainda o nosso
acordao de 16/10/2017 citado na decisao recorrida in www.dgsi.pt.

[3] Cfr. Rodrigues Pardal e Dias da Fonseca, “Da Propriedade Horizontal”, 52 ed., 97-100.

[4] Coisa que o Réu nao fez apesar de notificado para o efeito (cfr. despacho exarado em

22/09/2020 e resposta de 07/10/2020).

Fonte: http://www.dgsi.pt
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