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DESCRITORES

Contrato de mediacao imobilidria > Exclusividade simples e reforcada > Declaracao negocial

SUMARIO

I)-No contrato de mediacdo com exclusividade distinguem-se as sub-espécies exclusividade simples e
exclusividade reforcada; na primeira o cliente da mediadora obriga-se a nao contratar com outra
mediadora a mediacdo do negdcio, na segunda o cliente obriga-se ainda a ndo angariar o negdcio por si

mesmo.

I1)-Em rigor, a obrigacao de nao realizar por si préprio o negécio ndo corresponde a uma obrigacao de
nao contratar, antes se limita a assegurar a remuneracao da mediadora como se a angariacao tivesse

sido feita por ela.

[l1)-Na interpretacdo da declaracao negocial formal é determinante a apreciacdo do clausulado global.

IV)-0 regime de mediagao com convencao de exclusividade reforcada nao resulta sem mais da locucao
s6 a Mediadora contratada tem direito a promover o negécio objecto do contrato de mediacdo durante o

respectivo periodo de vigéncia.

V)-Estd excluida a qualificacdo da exclusividade reforcada quando a mesma nao esteja expressamente

consagrada ou quando a mesma for incompativel com cldusulas contratuais.

VI)-E incompativel com a exclusividade reforcada a convencéo de obrigacdo de comunicacdo pelo cliente
a mediadora de transaccdo em regime livre ou a previsao da obrigacdo de remunerar se negociar com

terceiro angariado pela mediadora.

VIl)-Estd vedada a demonstracdo de uma eventual vontade real das partes em convencionar a
exclusividade reforcada, sem suporte no texto escrito do contrato, por a tal se oporem as razdes

determinantes da exigéncia legal de forma escrita.
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(Sumario elaborado pela Relatora).

Fonte: http://www.dgsi.pt
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