E Direito
em Dia

AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA | FISCAL

Informacao Vinculativa

Processo Data do documento Relator

2021000173 8 de novembro de 2021 N.D.

DESCRITORES

Divisao de Coisa Comum

SUMARIO
N.D.

TEXTO INTEGRAL

I. PEDIDO Nos termos do artigo 68.2 da Lei Geral Tributaria (LGT) foi solicitado o enquadramento juridico-
tributdrio da factualidade apresentada. FACTOS - A e B, casados que foram no regime da comunhao geral,
adquiriram, em 1962, o imdével inscrito na matriz predial urbana da freguesia de ..., sob o artigo XX,
destinando-o a sua habitacdo. - Em 12 de maio de 2000, adquiriram o usufruto simultaneo e sucessivo do
prédio inscrito sob o artigo YY, na matriz predial urbana da mesma freguesia, e os filhos C e D, adquiriram,
a razao de metade para cada um, a raiz desse mesmo prédio. - Na sequéncia do decesso de seus pais, 0
usufruto sobre o prédio YY extinguiu-se e, em consequéncia, os irmaos, C e D, ficaram comproprietdrios
desse imével, competindo metade a cada um. - O prédio XX integra a heranca, figurando os irmdos como
Unicos herdeiros. - Os irmados pretendem partilhar esse prédio (o XX), adjudicando metade a cada um. - Em
resultado, ficardo comproprietdrios dos prédios YY e XX, com uma quotaparte de metade em cada prédio.
Os referidos iméveis tém os seguintes valores patrimoniais tributarios: *Prédio YY 200.843,58€ *Prédio XX
71.039,85€ Pretendendo pér termo a compropriedade, atribuem, para efeitos de divisdo de coisa comum, a
realizar de forma amigavel, o valor de 150.000,00€ a cada um dos imdveis, adjudicando a C o prédio YY e,
a D, o prédio XX. QUESTAO A questdo que o interessado pretende ver esclarecida, prende-se com os
impostos a pagar com o projetado negécio de divisao de coisa comum. Qual a base do cdlculo das quotas
dos comproprietédrios, sobre a qual incidird, na divisdo de coisa comum, o IMT? Os valores que contribuem
para a maior soma, ora dos valores patrimoniais tributdrios dos prédios, ora dos valores declarados dos
prédios? Ou outro e qual? Il - APRECIACAO O ato de divisdo de coisa comum, é o ato destinado a por termo
a situacdes de compropriedade. Processo:
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A divisdo de coisa comum é feita por referéncia a um bem, a coisa comum (artigo 1403.2 do Cédigo Civil e
artigo 925.2 do Cédigo de Processo Civil), verificando-se um excesso sobre a quota-parte sujeito a IMT,
quando a algum dos adquirentes é atribuida uma quota superior a que lhe competiria nesse mesmo bem
[al. ¢), do n.2 5, do artigo 2.2 do CIMT]. O imposto é devido pelo adquirente dos bens iméveis cujo valor
exceda o da sua quota-parte nesses bens [artigo 4.2, al. a) do CIMT]. Quanto a determinacdo da base
tributdvel, esta difere de acordo com o tipo de negdécio oneroso ou gratuito escolhido para concretizar a
divisao de coisa comum (compra e venda, permuta ou doacao). Deste modo, se a compra e venda for o
negécio escolhido para operar a transmissao, a base tributdvel reportar-se-4 bem a bem e por referéncia a
parte adquirida, ao maior dos valores, entre VPT e Valor declarado (valor do ato ou contrato), nos termos
do estabelecido no n.2 1, do artigo 12.2 do CIMT. Se for a permuta o negécio escolhido, a base tributavel
correspondera, de acordo com o estabelecido na regra 4.2, do n.2 4, do artigol2.2 do CIMT, a maior das
diferencas, entre a diferenca declarada de valores e a diferenca entre os valores patrimoniais tributérios.
Se a doagao for o negdécio utilizado, entdo o VPT servird de referéncia para apuramento da base tributdvel
para efeitos de sujeicdo a IS pela verba 1.2 da TGIS, e o maior entre VPT e valores declarados, para se
aferir a base tributdvel para efeitos de sujeicdo a IS pela verba 1.1 da TGIS. O modo de determinacdo da
matéria tributdvel constante da regra 11.2 do n.2 4, do artigo 12.2 do CIMT (facto 33) sé contempla as
partilhas, judiciais e extrajudiciais, como consta expressamente do texto legal, ndo sendo aplicavel ao ato
de divisdo de coisa comum. Delimitado em abstrato o normativo aplicavel, enquadramento da factualidade
apresentada.

importa

efetuar

o

- O prédio YY estd em compropriedade, pertencendo metade a cada irmao; - O prédio XX é um bem comum
da heranca sendo Unicos herdeiros os dois irmaos; - Pretendem partilhar o prédio XX, adjudicando metade
a cada irmdo; - Uma vez partilhado o prédio XX, cada um dos irmaos passara a deter metade de cada um
dos imoéveis e, através do ato de divisdo de coisa comum, pretendem adjudicar o prédio YY a um, e o
prédio XX, a outro. Na situacao em apreco, a operacdo de divisdo de coisa(s) comum(ns) reportase aos dois
bens imdveis anteriormente referidos, em simultaneo. A divisdo de coisa comum pode ser concretizada por
via onerosa, através dos negécios de compra e venda ou de permuta. Importa perceber, na vertente
situagdo, qual o negdcio que pretendem utilizar para aquele desiderato: ¢. Dois atos de compra e venda de
partes indivisas? Processo:
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. Uma permuta de partes indivisas? O mandatario do consulente veio esclarecer que a operacdo de
divisdo de coisa(s) comum(ns), se iria processar através um Unico contrato, pelo qual os irmaos repartiriam
entre si os prédios, por forma a fazer corresponder um prédio a cada irmado. Por conseguinte, através de
ato denominado de divisdo de coisa comum, os irmaos irdo proceder a divisdo simultanea de dois bens

comuns, cedendo reciprocamente metade indivisa de um dos imdveis, e, no termo dessas cedéncias, a C

CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

ficard a pertencer a totalidade do prédio YY, e a D a totalidade do prédio XX. Deste modo, ndo obstante as
partes designarem o ato a celebrar de divisdo de coisa comum, o negdcio acima descrito, em que ambas
as prestacdes compreendem bens iméveis, configura, de acordo com a nocdo prépria do Direito Tributario,
plasmada na parte final da alinea c) do artigo 4.2 do CIMT, uma permuta. Do disposto nos artigos 2.2, n.2 5
al. b) e 4.9, al. ¢), conclui-se que em sede tributaria a permuta beneficia de um conceito e tratamento
especificos. A sujeicdo a IMT do facto tributdrio Permuta, nos moldes previstos na norma de incidéncia
objetiva, consta da al. b), do n.2 5, do artigo 2.2 do CIMT. A mera transmissao onerosa sinalagmatica e
simultanea de bens imdveis, ndo determina por si sé a sujeicdo a IMT, pois esta sé ocorre se existir uma
diferenca de valores entre os bens permutados. Concretizando-se a presente divisao de coisa(s)
comum(ns) através de negécio de permuta, a base tributdvel aferir-se-4 de acordo com o regimeregra
estabelecido no artigo 12.9, n.2 4, regra 4.2, do CIMT. Assim, da comparacao entre a diferenca declarada de
valores e a diferenca entre os valores patrimoniais tributarios, conclui-se que a maior das diferencas é a
referente aos valores patrimoniais (VPT). De acordo com o disposto na al. ¢), do artigo 4.2 do CIMT, norma
de incidéncia subjetiva, o sujeito passivo é o permutante que receber os bens de maior valor. Nesse
pressuposto, sendo C o permutante que recebe o bem imével com o VPT de maior valor, é ele o sujeito
passivo do imposto. Il - CONCLUSAO Na factualidade subjacente, o negécio através do qual se concretiza a
divisdo de coisa comum respeitante aos prédios YY e XX entre C e D, configura uma permuta. Para efeitos
de determinacdo da base tributdvel, comparando a diferenca declarada de valores com a diferenca entre
os VPT's, conclui-se que a maior das diferencas é a referente aos VPT’s. Cada um dos irmaos recebe um
bem que excede a sua quota-parte, mas, Processo:
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como o recebem em simultaneo, esses excessos concorrem para a determinacao da base tributdvel de IMT
segundo as regras da permuta: [(1/2)* 200.843,58€] - [(1/2)*71.039,85€]. C recebe o bem imével com o
VPT de maior valor [(1/2)* 200.843,58€], pelo que, de acordo com o estabelecido na alinea c) do art.2 4.2
do CIMT, é o sujeito passivo.
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Fonte: http://info.portaldasfinancas.gov.pt
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