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SUMARIO

Pedido de cancelamento de inscricao de aquisicao em processo de execugao fiscal - Decisdo do Tribunal
Central Administrativo Sul, proferida em sede de recurso jurisdicional, que decretou a anulagao da venda -
Auséncia do pedido de restituicdo dos bens - Despacho emitido pelo érgao periférico local da
administracdo tributaria a ordenar o cancelamento do referido registo ao abrigo do disposto no artigo 260.2
do CPPT e nos artigos 289.2 e 824.2 do CC - Apreciacao da suficiéncia dos documentos para o

cancelamento do registo

TEXTO INTEGRAL

1. O prédio descrito na ficha n.2 296/20061110 - C, da freguesia e concelho da A...., contém inscricdo de
aquisicao, em vigor, a favor do Banco ...... , S.A. - AP. 3.... de 2015/09/11 - por adjudicagcao decorrente de
processo de execucao fiscal n.2 3697...... , que correu seus termos no Servico de Financas do ..... 1.1. Em
28/11/2017, na Conservatéria do Registo Predial de A...., sendo apresentante a Chefe daquele Servico de
Financas, foi requerido o registo de Cancelamento do registo de aquisicdo lavrado pela Ap. 3.... de
11/09/2015, bem como o cancelamento dos 5 cancelamentos oficiosos que foram efetuados na sequéncia
do registo de aquisicdo que ora se requer o cancelamento, sobre o indicado prédio. 1.2. Com efeito,
anteriormente ao registo de aquisicao atualmente em vigor, a situacao juridica do prédio era

distinta, a saber: AP. ..8 de 2006/11/02 - Aquisicdo a favor de Nuno M.....casado com Tania M....... , no
regime da comunhao de adquiridos, por compra; AP. ..9 de 2006/11/02 - Hipoteca voluntdria a favor do
Banco...; AP. .0 de 2006/11/02 - Hipoteca voluntaria a favor do Banco...; AP. ..1 de 2007/06/13 - Hipoteca
voluntdria a favor do Banco...; Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H « Parque das Nacdes * 1990-097 Lisboa
Tel. + 351 21 798 55 00 « Fax. + 351 21 781 76 93 ¢ Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt *
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AP. ...73 de 2011/12/06 - Penhora em que foi exequente ....... - Comunicacdes, S.A.; AP. ...70 de
2013/08/05 - Penhora em que foi exequente a Fazenda Nacional - Servico de Financas de ....; 1.3. E os

registos de hipoteca voluntéria e de penhora foram cancelados na sequéncia da inscricao de aquisicao em
processo de execucao. 1.4. Aos referidos pedidos de registo foi atribuida, somente, a apresentacado ...07 de
28/11/2017, correspondente ao primeiro pedido constante da requisicao de registo, portanto, ao
cancelamento do registo de aquisicao lavrado pela Ap. 3.... de 11/09/2015. 1.5. Com a requisicao de
registo anexaram-se: 1) cépia certificada da certiddo fiscal do despacho emitido em 20/12/2016 pela Chefe
de Financas, no processo de execucao fiscal n.2 3697....... , instaurado contra Nuno M...., com o seguinte
teor: Mostrando-se deferido o pedido de anulacao da venda n.2 3697.2015.427, por despacho proferido em
13/10/2016 no Tribunal Central Administrativo Sul, P.2 de Recurso n.2 9850/16 - P.2 1.2 Instancia
56/16.4BE... ja transitada em julgado, realizada em 10/08/2015, no Processo n.2 3697.... e apensos, do
prédio urbano, fracdo auténoma designada pela letra C do artigo 3945 da freguesia da A...., ordeno, nos
termos do artigo 260.2 do Cédigo do Procedimento e Processo Tributério [CPPT] e dos artigos conjugados
289.2 e 824.2 ambos do Cddigo Civil [CC], o cancelamento oficioso do registo de aquisicdo concretizado
pela Ap. 3.... de 2015/09/11, bem como de todos os cancelamentos que foram efetuados oficiosamente na
dependéncia da mesma apresentacdo, do prédio urbano descrito sob o n.2 296/20061110-C na
Conservatéria do Registo Predial da A..... O prédio manteve-se na posse do executado até a presente data;
e 2) cépia certificada da certiddo judicial da decisao do Tribunal Central Administrativo Sul - proferida em
sede de recurso jurisdicional, na sequéncia de sentenca do Tribunal Administrativo e Fiscal de ..... que
considerou improcedente a reclamacao, apresentada nos termos do artigo 276.2 do CPPT, por Nuno M.....e
mulher, contra o despacho de indeferimento de anulacdo da venda emanado do érgdo periférico regional
da administracao tributdria (Diretora de Financas de ...... [) - que julgou procedente o recurso e revogou a
sentenca do TAF de ...., e, em substituicdo, julgou procedente a nulidade correspondente a falta de
notificacdo da data da venda, dai decorrendo, nos termos do n.2 1 do artigo 195.2, do Cédigo de Processo
Civil (CPC), a anulacao dos termos subsequentes a pretericdo da formalidade omitida, com a consequente
anulacdo da vendal.

1.6. O cancelamento da inscricdo de aquisicao foi recusado por se considerar que é manifestamente
insuficiente, para o mencionado cancelamento, a decisao definitiva de anulacdo de venda, porquanto teria
de ser pedida a restituicdo do bem dentro do prazo de 30 dias a contar da decisao definitiva, sob pena de o
vencedor sé ter o direito a receber o preco. Invocaramse os artigos 68.2, 69.2, n.2 1, alinea b), do Cédigo do
Registo Predial (CRP), 839.2, n.2 1, alinea c) e n.2 3 do CPC e 257.2, n.2 1, alinea c), do CPPT.

1

Acérddo de 13/10/2016 do TCA Sul, no processo n.2 09850/16, consultdvel em http://www.dgsi.pt/. Av. D.
Jodo IlI, Lote 1.08.01 Edificio H ¢ Parque das Nacdes ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 « Fax. +
351 21 781 76 93 » Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt « www.irn.mj.pt
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2. A Senhora Chefe do Servico de Finangas do ...., nao se conformando com a decisdao de qualificagao,

apresentou recurso hierdrquico2, que se da aqui por integralmente reproduzido, onde argumenta, em
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sintese, que, por forca da decisao judicial, todos os atos praticados no processo de execucao fiscal no
ambito da referida venda sao nulos, pelo que, dando cumprimento a decisdo judicial resultante do TCA Sul,
foi emitido despacho a ordenar o cancelamento oficioso do registo de aquisicao concretizado pela Ap. 3....
de 2015/09/11, bem como, o processo administrativo para reembolso ao comprador do depésito do preco,
sendo determinado o averbamento do imével em nome dos anteriores proprietdrios, Nuno M.....,
liquidando-se o IMI a partir de 2015, uma vez que o imdvel nunca foi entregue ao adquirente; que o
comprador, Banco..., S.A., foi embolsado do preco, no valor de €59.400,00, nos termos previstos no n.2 3
do artigo 839.2 do CPC; que, no caso concreto, nao tem aplicagao a segunda parte do normativo constante
do n.2 3 do artigo 839.2 do CPC, uma vez que o preco foi restituido ao comprador; que o executado sempre
manteve a posse e fruicdo do imével, pelo que, o pedido de restituicdo dos bens no prazo de 30 dias deve
ser interpretado para os casos em que o houve efetivamente o desapossamento do bem e a sua entrega a
um depositdrio ou a entrega efetiva do bem ao comprador; e que, em face do disposto no artigo 13.2 do
CRP, do facto de ter sido anulado o ato da venda e o comprador ter sido embolsado do preco, de acordo
com o disposto no artigo 839.2, n.2 3, do CPC, acrescido do facto de o executado nunca ter sido
desapossado do imével, devem dar-se por titulados os factos para a procedéncia do cancelamento do
registo, isto é, o cancelamento do registo de aquisicdo, bem como o cancelamento dos cinco
cancelamentos oficiosos que foram efetuados na sequéncia do registo de aquisicdo, com base na certidao
de cancelamento de 6nus emitida, em 24/08/2015, pelo Servico de Finangas de ....3. 3. A decisdo de recusa
foi sustentada em despacho que se d& aqui por plenamente reproduzido, destacando-se do mesmo a
afirmacao de que, ao contrdrio do que alega a Recorrente, o disposto no n.2 3 do artigo 839.2 do CPC ndo é
apenas aplicdvel quando ocorra o desapossamento do bem e a sua entrega a um depositério ou a entrega
efetiva do bem ao comprador; e a invocacao dos Processos R.P 66/2005 DSJ-CT e R.P. 243/2007 DSJ-CT,
onde se entendeu que a decisao judicial que determinou a anulacdo da venda em processo executivo é
titulo manifestamente insuficiente para o cancelamento do registo de aquisicao respetivo, reproduzindo-se
a nota 2 do Processo R.P 66/2005, para se concluir pela manutencdo da decisdo de recusa. 4. O processo é
o préprio, as partes tém legitimidade e o recurso é tempestivo, todavia hd uma questdo prévia que cumpre
apreciar.

2

Ao qual anexou trés documentos novos: a) certiddo de levantamento dos énus; b) Despacho de 20-12-2016
a ordenar o

reembolso do preco ao comprador; e c) comprovativo de reembolso do depdsito. Ora, como tem sido
assinalado pelo Conselho Consultivo (anterior Conselho Técnico), o recurso hierarquico previsto e regulado
nos artigos 140.2 e seguintes do CRP é de revisdo ou de reponderacdo da decisdo recorrida, e ndo de
reandlise do pedido, pelo que a entidade ad quem sé poderd utilizar na sua apreciacdo os documentos que
foram apresentados com o pedido. E esse um entendimento firmado (cfr., entre outros, o Processo R. P.
168/2008 SJC-CT, disponivel em
http://www.irn.mj.pt/IRN/sections/irn/doutrina/pareceres/PareceresConselho-Tecnico/, como todos os outros
que formos citando). 3

Cfr. o que deixamos dito em sede de Delimitacao do objeto do recurso. Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio

3/10
CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

H ¢ Pargue das Nacdes * 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 ¢ Fax. + 351 21 781 76 93 ¢ Linha
Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt « www.irn.mj.pt

3/11

Delimitacao do objeto de recurso

1. Conforme se relatou, na requisicdo de registo apresentada na Conservatéria constam seis pedidos de
registo: cancelamento do registo de aquisicao lavrado pela Ap. 3.... de 11/09/2015 e cancelamento dos trés
cancelamentos dos registos de hipoteca e cancelamento dos dois cancelamentos dos registos de penhora,
que foram efetuados, oficiosamente, na sequéncia do registo de aquisicao. Sucede, porém, que apenas se
procedeu a anotacdo do primeiro pedido, omitindo-se as anotacdes referentes aos pedidos seguintes
(artigos 60.2, 61.2 e 64.2 do CRP). 1.2. Consequentemente, sé aquele pedido de registo, de que se anotou a
apresentacao, foi objeto de qualificacédo (artigos 68.2 e 69.2 do CRP); deu origem a anotacado na ficha do ato
recusado [artigos 69.2, n.2 3, e 16.2, alinea e), primeira parte, do CRP]; e foi objeto de despacho de recusa
(artigo 71.¢, n.2 1, do CRP). 1.3. Em face do exposto, a apreciacao do presente recurso nao pode abarcar
mais do que a decisdao de recusa do cancelamento do registo de aquisicao, considerando-se delimitado o
objeto do recurso a essa decisao.

APRECIACAO 1. O que importa analisar é a suficiéncia dos documentos apresentados - decisdo do TCA Sul,
proferida em sede de recurso jurisdicional, que decretou a anulacao da venda e despacho emitido pelo
6rgdo periférico local da administracdo tributdria a ordenar o cancelamento - para o cancelamento do
registo de aquisicao em processo de execucao fiscal (artigo 43.2 do CRP). 1.1. Na verdade, sobre a questdo
de saber se a decisdo judicial de anulacdo da venda em processo executivo é titulo suficiente para o
cancelamento do registo de aquisicao, foi jd tomada posicdo nos Processos R.P. 66/2005 DSJ-CT, R.P.

243/2007 DSJ-CT e no Processo R.P. 136/2008 SJC-CT, este no ambito de um processo de execucao fiscal,
porém anterior a redacdo dada aos n% 4, 5, 6 e 7 do artigo 257.2 do CPPT, pela Lei n.2 64-B/2011, de 30 de
dezembro.

1.2. Nos dois primeiros processos concluiu-se que a decisao sobre o pedido de anulacdo da venda é titulo
manifestamente insuficiente para o cancelamento do registo de aquisicao a favor do comprador, devendo o
seu pedido ser recusado, nos termos do disposto no artigo 69.2, n.2 1, alinea b), do CRP, porquanto essa
decisdo ndo comprova a invalidade do negécio juridico (artigo 43.2, n.2 1, do CRP). Serd ainda necessario
comprovar a prolagdo de uma outra decisao judicial que satisfaca o pedido de restituicao do bem vendido.
1.3. Do Processo R.P. 136/2008 SJC-CT, extraimos as seguintes passagens:

Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H * Parque das Nacdes ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 «

Fax. + 351 21 781 76 93 « Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt * www.irn.mj.pt
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“Anteriormente a entrada em vigor do D.L. n.2 329-A/95, de 12 de dezembro, o executado ndo tinha que
requerer especialmente a rescisao da venda. Como explicava Lopes Cardoso, in Manual da Accao
Executiva, 3.2 ed. (2.2 reimpressdo), 1996, pag. 598, a al. c) do n.2 1 do art. 909.2 do CPC [atual 839.9]
consagra uma causa de rescisdo (que ndo era mencionada no Cédigo de 1939), a qual condensa a hipdtese
de a venda ser diretamente anulada e a hipdtese de a anulacdo resultar indiretamente, nos termos do n.2 2

do art. 201.2 [atual 195.9], de anulacdao de um ato anterior do qual absolutamente houvesse dependido a
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mesma venda. Tanto no caso do n.2 2 do art. 201.2 como no caso expressamente previsto na mencionada
al. ¢) do n.2 1 do art. 909.2, a rescisdo da venda ou adjudicacdo era consequéncia automatica da
declaracao de nulidade que a afetava ou da revogacao do despacho. Sugestivamente, e no dominio do art.
328.2 do CPT, Alfredo José de Sousa e José da Silva Paixao, in Cédigo de Processo Tributdrio comentado e
anotado, 1991, pag. 667, afirmavam que «das causas de anulagdo da venda referidas no art. 909.2 do C4d.
Proc. Civil, s6 podem ser conhecidas oficiosamente pelo tribunal as previstas nas alineas b) e c) do seu n.¢
1». Mas o citado D.L. n.2 329-A/95 alterou o n.2 3 do art. 909.2 do CPC, para nele incluir as causas referidas
nas alineas b) e c) do n.2 1. A citada norma ficou com a seguinte redacdo: «Nos casos previstos nas alineas
a), b) e c) do n.2 1, a restituicdo dos bens tem de ser pedida no prazo de 30 dias a contar da decisao
definitiva, devendo o comprador ser embolsado previamente do preco e das despesas de compra; se a
restituicdo nao for pedida no prazo indicado, o vencedor sé tem direito a receber o preco». Ao comentar o
art. 257.2 do CPPT, Jorge Lopes de Sousa, ob. cit. [Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario
anotado e comentado, 5.2 Ed., Vol. Il, 2007], pag. 586, diz-nos que «no processo de execucdo fiscal, por
forca do disposto na al. ¢) do n.2 1 do art. 257.2 do CPPT, o prazo é encurtado para 15 dias, devendo
aplicar-se, no restante, o regime que consta daquele n.2 3 [do art. 909.2 do CPC]». E conclui: «Assim, nos
casos previstos nas referidas alineas a), b) e ¢) do n.2 1 do art. 909.2 do CPC, se o executado nao pedir a
restituicdo no prazo de 15 dias a contar da data da venda ou daquela em que tomar conhecimento do facto
que servir de fundamento a anulacéo, a venda ja ndo é anulada, tendo aquele apenas direito de receber o
preco por que foi efetuada, como se estabelece na parte final do n.2 1 [n.2 3, se nao erramos] do art.
909.9». Parece que estamos todos de acordo em que a partir do D.L. n.2 329-A/95 o0 executado tem de
requerer

especialmente a rescisdo da venda. Mas o ponto estd em saber em que momento é que o executado deve
requer a rescisao da venda. De acordo com o n.2 3 do art. 909.¢2 do C.P.C., a restituicdao dos bens tem de
ser pedida no prazo de 30 dias a contar da decisao definitiva. No caso previsto na al. a) do n.2 1, o prazo
conta-se a partir da decisao definitiva do recurso (da sentenca que se executou) ou da oposicdo (a
execucdo ou a penhora). No caso da al. b) do n.2 1, o prazo conta-se a partir da decisao definitiva que
anulou a execucao nos termos do art. 921.2 [atual 851.92]. E no caso da al. c) do n.2 1? Dizem-nos Lebre de
Freitas e Ribeiro Mendes, ob. cit., pdg. 616, que «decretada definitivamente a anulacdo, a restituicdo dos
bens tem de ser pedida, contra o comprador, no prazo de 30 dias, sob pena de o executado sé ter Av. D.
Jodo IlI, Lote 1.08.01 Edificio H ¢« Parque das Nacdes ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 « Fax. +
351 21 781 76 93 ¢ Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt « www.irn.mj.pt
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direito ao preco». Quererao os Autores referir-se apenas ao decretamento definitivo da anulacao do ato
processual de que dependa absolutamente a venda, de tal sorte que dizendo a nulidade diretamente
respeito ao ato da venda j&4 ndo se aplicard o disposto no n.2 3 do art. 909.2 do CPC? Ou esta norma
também se aplicard a estoutro caso, pelo que, decretada definitivamente a anulacdo do ato da venda, o
executado terd que pedir a restituicdo dos bens? Parece-nos que nem a lei distingue nem os Autores
citados quiseram distinguir as duas situacdes. No caso dos autos, estamos perante uma hipétese de

nulidade de ato anterior (falta de audicao do executado sobre a modalidade da venda), e ndo da prépria
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venda, pelo que se nos afigura liquido que o n.2 3 do art. 909.2 do C.P.C. é aplicavel.”4 2. Conforme se
referiu no Processo C.P. 19/2015 STJ-CC, o regime especial de anulagdo da venda em processo tributario
encontra-se previsto no artigo 257.2 do CPPT, preceito que, por forca das remissdes [implicita e expressa]
insitas na alinea a) e na alinea c) do n.2 1 daquele artigo 257.2, deve ser conjugado com o regime da
invalidade das vendas em processo executivo comum, previsto nos artigos 838.2 e 839.2 do CPC, onde se
encontram definidas causas de anulagdo. 2.1. Portanto, a qualquer venda realizada em processo de
execucao fiscal, mesmo que formalizada por atos exteriores, isto €, mesmo quando tenha lugar a venda
por negociacao particular, é aplicidvel o regime especial de anulacao de venda constante do citado artigo
257.2 e o regime de anulacao de venda em processo civil para que remete a alinea c) do n.2 1 deste
artigo5. 2.2. Assim, os motivos em que se podem fundamentar a anulacao da venda sao, nomeadamente,
os seguintes: 1) Existéncia de algum énus real que ndo tenha sido tomado em consideracao e que nao haja
caducado com a venda em execucao nos termos do n.2 2 do artigo 824.2 do Cddigo Civil (CC). “Que nao
tenha sido tomado em consideracao”, no sentido de ser necessario que a sua existéncia seja uma surpresa
para o comprador6 [artigo

257.2,n.2 1, a) do CPPT e artigo 838.2, n.2 1, do CPC];

4

Destaque nosso.

5

Cfr. JORGE LOPES DE SOUSA, Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario: Anotado e Comentado, IV
Volume, Lisboa:

Areas, 2011, p. 174 e ss., que seguiremos de perto. 6

Cfr. ALBERTOS DOS REIS, Processo de Execucao, Vol. Il, Coimbra: Coimbra Editora, p. 421 apud JORGE
LOPES DE SOUSA,

Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario [...], op. cit.,, p. 178. Para RUI DUARTE MORAIS, in A
Execucao Fiscal, Coimbra: Almedina, 2.2 Ed. (reimpressao da edicao de 2006), 2010, p. 180, estao em
causa situacdes em que certos direitos (que ndo tém, necessariamente, que ser reais), de que sdo titulares
terceiros, Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H * Parque das Nacbes ¢ 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798
55 00 « Fax. + 351 21 781 76 93 » Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt « www.irn.mj.pt
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II) Erro sobre o objeto transmitido ou sobre as qualidades por falta de conformidade com o que foi
anunciado. Portanto, o comprador formulou a sua proposta de compra referindo-se a um objeto, pensando
estar a fazé-la relativamente a outro objeto7. Para a conclusdo da existéncia de erro serd decisiva, no caso
de imével, a comparacao entre o que foi anunciado e a sua realidade8 [artigo 257.2, n.2 1, a) do CPPT e
artigo 838.2, n.2 1, do CPC]. lll) Invocacdo de factos que constituem fundamento de oposicdo a execucdo
fiscal e que o executado nao tenha podido apresentar no prazo correspondente [artigo 257.2, n.2 1, b) e n%s
2 e 3 do CPPT]9; IV) Os casos de anulacao de venda previstos no artigo 839.2 do CPC [artigo 257.2, n.2 1, c)
do CPPT]10: - a) Se for anulada ou revogada a decisdao administrativa ou judicial que se executou ou se a
oposicdo a execucao fiscal ou a penhora for julgada procedente, salvo quando, sendo parcial a revogacao

ou a procedéncia, a subsisténcia da venda for compativel com a decisdo tomada [artigo 839.2, n.2 1, a) do
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CPC]; - b) Se toda a execucao for anulada por falta ou nulidade da citacdo do executado, que tenha sido
revel, salvo o disposto no n.2 4 do artigo 851.2 [artigo 839.9, n.2 1, b) do CPC]; - c) Se for anulado o ato da
venda, nos termos do artigo 195.2 do CPC [artigo 839.2, n.2 1, c) do CPC]; 11

ndo caducam por efeito da venda executiva e o adquirente compra o bem ignorando a sua existéncia ou
subsisténcia, o que, por desvalorizar o objeto adquirido, lhe permite invocar a anulacdo da venda. 7

Cfr. JORGE LOPES DE SOUSA, Cédigo de Procedimento e de Processo Tributério [...], op. cit., p. 179.

8

Cfr. RUI DUARTE MORAIS, A Execugao Fiscal, cit., p. 179.

9

Sobre este fundamento vide JORGE LOPES DE SOUSA, Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario
[...]1, op. cit., p. 180-

182 e RUI DUARTE MORAIS, A Execucao Fiscal, cit., p. 180-181. 10

Para JORGE LOPES DE SOUSA, Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributério [...], op. cit., p. 182, é aos
Casos previstos

no artigo 839.2 do CPC (que corresponde ao artigo 909.2 do antigo CPC) que se reporta a alinea c) don.2 1
do artigo 257.9,

jé que as situacdes abrangidas pelo artigo 838.2 (artigo 908.2 do antigo CPC) enquadram-se na alinea a) do
n.2 1 do artigo 257.2. No mesmo sentido, RUI DUARTE MORAIS, op. cit., p. 181. 11

Cfr. Acérdao do STA de 07-07-2010 (ANTONIO CALHAU) cujas conclusdes foram as seguintes [com o0s
artigos reportados ao

CPC em vigor a datal: “I - Nos termos dos artigos 257.2 do CPPT e 909.2 e 201.2 do CPC, pode ser requerida
a anulacdo da venda se tiver ocorrido relativamente ao ato de venda ou aos atos preparatérios a ela
respeitantes qualquer omissao de ato ou formalidade prescrita na lei, desde que essa irregularidade possa
ter influéncia na venda. Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H « Parque das Nacdes ¢ 1990-097 Lisboa Tel. +
35121 798 55 00 * Fax. + 351 21 781 76 93 ¢ Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt * www.irn.mj.pt
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- d) Se a coisa vendida nao pertencia ao executado e foi reivindicada pelo dono [artigo 839.2, n.2 1, d) do
CPC]. 2.2.1. De acordo com o n.2 3 do artigo 839.2 do CPC, nos casos previstos nas alineas a), b) e ¢) do n.?
1 do referido artigo 839.9, a restituicao dos bens tem de ser pedida no prazo de 30 dias a contar da decisao
definitiva, devendo o comprador ser embolsado previamente do preco e das despesas de compra e se a
restituicdo nao for pedida no prazo indicado, o vencedor sé tem direito a receber o preco. 2.2.2. Na edicao
de 2011 do Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario, JORGE LOPES DE SOUSA afirma que o prazo
é encurtado para 15 dias, devendo aplicar-se, no restante, o regime que consta daquele n.2 3 do artigo
839.2, nos casos das alineas a) e b), e pedir-se, ndo propriamente a anulacdo da venda, mas a restituicao
dos bens, e, no caso da alinea c) do n.2 1 do artigo 839.2, requerer-se a anulacdo da venda, pois é o préprio
ato da venda que é objeto direto da decisao anulatérial2. 2.2.3. Por seu lado, RUI DUARTE MORAIS defende
que a anulacdo da venda em processo de execucao fiscal ndo se deve aplicar o disposto no artigo 839.9,
n.2 3, do CPC, ou seja, que a anulacao da venda feita em execucdo fiscal importa como consequéncia

normal a restituicao ao executado dos bens vendidos, sem necessidade de este
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Il - De acordo com a regra do artigo 201.2, n.2 1 do CPC, o vicio do ato processual sé deve produzir nulidade
quando dele resulte prejuizo para a relacao juridica contenciosa. Ill - Estdo nestas condicdes, por exemplo,
as irregularidades relativas a publicidade da venda, designadamente as que respeitam ao tempo e locais
de afixacdo de editais, a publicacdo de anuncios e seu conteldo e as relativas as notificacdes das pessoas
que devem ser notificadas para a venda. IV - Tais irregularidades, a verificarem-se, constituem fundamento
de anulacdo da venda, nos termos dos artigos 909.2 e 201.2 do CPC, a qual terd que ser requerida no prazo
de 15 dias a contar da data da venda ou da que o requerente tome conhecimento do facto que servir de
fundamento a anulacdo (subentendendo-se que esta seja posterior a venda - v. artigo 908.2 do CPC),
competindo-lhe provar a data desse conhecimento (artigo 257.2, n.2s 1, alinea c) e 2 do CPPT).” 12
Portanto, para o Autor, da conjugacdo da norma do CPPT com as normas do CPC, nas hipdteses de
anulacao previstas

nas alineas a) e b) deve aplicar-se o regime do n.2 3 do artigo 839.2, mas com o prazo encurtado para 15
dias [257.2,n.21,

c)]. Nestes casos, prossegue, nao ha que pedir a anulacdo da venda, mas pedir a restituicdo dos bens e se
0 executado nao pedir a restituicao do bem ou bens vendidos no prazo de 15 dias a contar da data da
venda ou da data em que tome conhecimento do facto quer servir de fundamento a anulagéo [artigo 257.9,
n.2 2, CPPT], a venda ja nao é anulada, tendo aquele apenas direito de receber o preco por que foi
efetuada. Mas, nos casos de anulacdo da venda, nos termos do artigo 195.2 do CPC, prevista na alinea c)
do n.2 1 do artigo 839.9, afirma, é o préprio ato da venda que é objeto direto da decisdo anulatéria, sendo
de 15 dias o prazo para pedir a anulacdao da venda. Nestes casos, no processo de execucao fiscal, a
possibilidade de requerer a anulacdo da venda nao depende da prévia arguicao de nulidade de qualquer
ato processual, efetuada nos termos do artigo 199.2 do CPC. Cfr. Cédigo de Procedimento e de Processo
Tributério [...], op. cit., pp. 182-183. Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H * Parque das Nagdes * 1990-097
Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 * Fax. + 351 21 781 76 93 « Linha Registos 211 950 500 geral@irn.mj.pt ¢
www.irn.mj.pt
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expressamente o requerer no prazo de 30 dias a contar da decisao definitiva. O seu entendimento
fundamenta-se no facto de que o artigo 257.2, n.2 1, alinea c), do CPPT remeter, apenas, para o n.2 1 do
artigo 839.2 do CPC13. 2.2.4. Na jurisprudéncia, no Acérddao de 12/04/2012, do Supremo Tribunal
Administrativo (Processo 0271/12), pode ler-se que “Encontrando-se o ato de venda anulado, como ato
consequente, com fundamento no disposto no artigo 98.2, n.2 3, do CPPT, a recorrente teria apenas que
pedir a restituicao do bem, como refere o n.2 3 do artigo 909.2 do CPC [atual 839.2]". 2.2.5. Certo é que,
por remissdo direta do artigo 257.2, n.2 1, alinea c), do CPPT14, para o regime de anulacdo da venda em
processo civil, parece-nos que sé é verosimil a interpretacao de que ha uma aplicacdo da norma do CPC, da
qual resulta que nos casos previstos nas alineas a), b) e c¢) do n.2 1 do referido artigo 839.9, a restituicao
dos bens tem de ser pedida no prazo de 30 dias a contar da decisao definitiva, devendo o comprador ser
embolsado previamente do preco e das despesas de compra e se a restituicao nao for pedida no prazo
indicado, o vencedor sé tem direito a receber o preco, pelo que continuamos a entender que na sequéncia

da decisao da anulacdo da venda é necesséario que o pedido de restituicdo juridica e ou fisica do bem se
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faca, sob pena de apenas se ter direito ao preco; 2.2.6. Ainda de acordo o Acérdao citado, o
estabelecimento de um prazo curto para pedir a restituicdo do bem encontra justificacdo material em
razdes de interesse publico ligadas a natureza do processo de execucdo, em especial, decorrente da
necessidade de assegurar a protecao da estabilidade das vendas em execugao, bem como a protegao da
confianca, da seguranca juridica e da boa-fé dos terceiros adquirentes. 3. Compreendendo-se que o pedido
de restituicdo deveria ter-se sequido a decisdo de anulacdo, a questdo que se coloca agora é a de saber a
gquem deve ser dirigido o pedido de restituicao do bem? 3.1. Com a redacgdo introduzida pela Lei n.? 64-
B/2011, de 30 de dezembro (Orcamento de Estado para 2012) aos n% 4, 5, 6 e 7 do artigo 257.2, alterou-
se a competéncia para o conhecimento dos pedidos de anulacdo de venda efetuados em processos de
execucdo fiscal, cabendo ao érgao periférico regional da administracao tributdria o deferimento ou
indeferimento do pedido, devendo fazé-lo no prazo maximo de 45 dias, ouvidos todos os interessados na
venda, no prazo previsto no artigo 60.2 da Lei Geral Tributaria;

3.2. Ora, quer se pense gue o pedido de restituicao juridica e ou fisica do bem devera ser, de igual modo,
dirigido ao érgao periférico regional da administracdo tributaria, o qual terd competéncia para decidir
(Diretor de Financas da area do servico onde ocorreu o processo de execucao fiscal), quer se entenda que
a decisao sobre a restituicao

13

In A Execugao Fiscal, cit., p. 183 (nota 415).

14

Cf. artigo 11.2 da Lei Geral Tributaria (LGT). Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H « Parque das Nacoes *

1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 « Fax. + 351 21 781 76 93 -« Linha Registos 211 950 500
geral@irn.mj.pt * www.irn.mj.pt
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competird ao érgdo da execucao fiscal, certo é que o pedido de restituicdo had de ser apresentado no
servico da administracao tributdria onde correu o processo de execucao fiscal e ser objeto de decisao
positiva. 4. Mas para o processo de registo foi apresentado outro documento, o despacho emitido em
20/12/2016 pela Sr.2 Chefe de Finangas, ordenando, nos termos do artigo 260.2 do CPPT e dos artigos
conjugados 289.2 e 824.2, ambos do CC, o cancelamento do registo de aquisicao concretizado pela Ap. 3....
de 2015/09/11, com fundamento na decisao judicial de anulacdo da venda proferida pelo TCA Sul. 4.1.
Refletindo agora sobre este documento, verifica-se que a ordem de cancelamento que contém é efetuada
nos termos do disposto no artigo 260.2 do CPPT, norma esta mobilizdvel em sede de extincdo da execugdo
por pagamento coercivo - que determina que o levantamento da penhora e o cancelamento dos registos
dos direitos reais que caducam, nos termos do n.2 2 do artigo 824.2 do Cdédigo Civil (venda em execucao),
sao ordenados pelo 6rgdo da execucdo fiscal, possibilitando o cancelamento oficioso dos registos
respetivos, na sequéncia da inscricdo de aquisicdo em processo de execucdo fiscal (artigo 101.¢, n.2 5, do
CRP) - mas nao no ambito da anulacdo da venda; 4.2. Com efeito, é até verdadeiramente contraditério que
o despacho exprima, por um lado, que o seu fundamento é a decisdo de anulacdo da venda proferida pelo
TCA Sul e, por outro lado, que ordene o cancelamento nos termos do artigo 260.© do CPPT; 4.3. Por

7 7

conseguinte, é nosso entendimento que este despacho é titulo manifestamente insuficiente para o
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cancelamento do registo de aquisicao a favor do comprador, devendo o seu pedido ser recusado, nos
termos do disposto no artigo 69.2, n.2 1, alinea b), do CRP. *®kkkkk Em conformidade, propomos o
indeferimento do recurso e formulamos as seguintes,

CONCLUSOES

| - A decisao judicial, proferida em sede de recurso jurisdicional, que decretou a anulagao da venda em
processo de execucao fiscal, é titulo manifestamente insuficiente para o cancelamento do registo de
aquisicao a favor do comprador, devendo o seu pedido ser recusado, nos termos do disposto no artigo 69.2,
n.2 1, alinea b), do CRP. Il - E também titulo manifestamente insuficiente para o cancelamento do mesmo
registo de aquisicao, o despacho emitido pelo érgao periférico local da administracao tributaria que ordena
0 seu cancelamento, ao abrigo do disposto no artigo 260.2 do Cdédigo de Procedimento e de Processo
Tributario.

Av. D. Jodo Il, Lote 1.08.01 Edificio H « Parque das Nacdes * 1990-097 Lisboa Tel. + 351 21 798 55 00 -
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Parecer aprovado em sessao do Conselho Consultivo de 17 de abril de 2018. Blandina Maria da Silva
Soares, relatora, Anténio Manuel Fernandes Lopes, Luis Manuel Nunes Martins, Maria Madalena Rodrigues
Teixeira.

Este parecer foi homologado pelo Senhor Presidente do Conselho Diretivo, em 02.05.2018.
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Fonte: http://www.irn.mj.pt
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